N° de dossier au Tribunal Administratif : N° E18000083/38 en date du 20 mars 2018

BONNE : révision du PLU de la commune

Du 03 Septembre 2018 au 22 Octobre 2018
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Observation n°1

Déposée le 10 Septembre 2018 a 13:30
Par BOUCLIER RENE

Lieudit SANTES

03330 ECHASSIERES

Observation:

Bonjour Madame la Commissaire Enquétrice

Nous habitons en Auvergne, je suis né a Bonne et y avons vécu 36 ans apres avoir vendu notre maison.

Nous sommes propriétaires des parcelles cadastrées, n® 3531, 3960,544,3959, et 3584, section B & Bonne, lieudit " Grésy"

Ces parcelles se trouvent au milieu d'habitations existantes.

Nous souhaiterions que seulement la partie " Basse " de ces parcelles soit classée en zone constructible afin que nous puissions
construire et revenir au pays.

Nous avons gardé une servitude de passage avec les parcelles 541 et 543 pour utiliser la sortie qu'utilise le voisin Monsieur Lama,
donc pas besoin de créer une nouvelle sortie aupres de la DDE.

Nous tenons a votre disposition le plan de cette servitude de passage et somme préts a nous déplacer pour vous rencontrer si
nécessaire.

Dans I'attente de votre réponse, nous vous adressons nos meilleures salutations.

Bouclier

rene.bouclier @orange.fr

Tél: 06.84.78.13.00
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Observation n°2

Déposée le 14 Septembre 2018 a 11:06
Par Gaillard Frangois

132, Avenue du Fer a Cheval

74380 BONNE

Observation:
Demande de classement en zone constructible de la parcelle n°B3896

1 document joint.
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Frangois Gaillard Bonne, le 3 septembre 2018
132, avenue du Fer a Cheval

74380 - Bonne

0450392072

06 437209 34

Registre d’enquéte

Révision du PLU de Bonne 74380
Madame ou Monsieur le Commissaire Enquéteur

Objet : demande de classement en zone constructible de la parcelle n° B3896 :

COMMUNE DE BONNE — 74380 - Lieu-dit : Les Prés-Potex - SECTION : B - Feuille : 000 B
03 - PARCELLE CADASTREE B3896 - PROPRIETAIRE : M. Francois Joseph GAILLARD.

Madame, Monsieur,

Par la présente, j’ai 'honneur de vous demander le classement en zone constructible de notre
parcelle citée en référence ci-dessus.

Mon fils Christophe et moi-méme avons formulé trois demandes successives a la commune
de Bonne, depuis le 19 février 2016 jusqu’a ce jour. Lors de nos demandes de classement en
zone constructible de iadite parceile, nous avions mis en exergue ie fait que :

1. J'ai vendu ma parcelle N° 3903 a la famille Servage en 2005. Cette parcelle, qui jouxte
ma parcelle N°3896, a été classée constructible de longue date, et elle comporte
désormais une villa, qui fait partie intégrante d’un lotissement de maisons, formant un
quartier résidentiel ;

2. Jaicédé ala commune de Bonne en date du 12 mai 2005, ma parcelle N° 3895 d’'une
surface de 1a.09 pour permettre & la commune de Bonne, l'élargissement de
FAncienne Route du lieu-dit « Les Prés-Potex ». En guise de remerciements, les
membres du conseil communal de I'époque m’avaient garanti que le classement en
zone constructible de ma parcelle N° 3896 serait placé dans les priorités du prochain
PLU.

Ma parcelle est par conséquent directement desservie par 'Ancienne Route du lieu-dit « Les
Prés-Potex », laquelle traverse les lotissements, sis a 'Est et a 'Ouest ; la parcelle se trouve
donc & proximité immédiate des premiéres habitations dont elle est séparée par des haies et
clétures. L'’Ancienne Route dispose de 3 accés débouchant sur la route départementale D
907.




_

\
o

|

S
39/1.6 Ao E“)ﬁ‘ga [y

} e ’(_w—v wBfe

v

Vi

Il est flagrant de constater, lors de observation des plans de situation et des photographies
de la parcelle, que la parcelle est située au coeur de deux zones résidentielles, et forme yn
espace vierge qui idéalement serait a combler, par une habitation, entre les parcelles N° 3903,
1819, 2222, 2223.

Par ailleurs, il est & noter que toutes les viabilités nécessaires se trouvent a ce jour en bordure
immédiate de ma parcelle N° 3896 et sont disponibles pour de futures constructions.

Enfin, il est a noter que le terrain est désormais toute I'année, peu ou pas du tout entretenu
par le paysan a qui il avait été mis & disposition a titre gracieux, depuis des années et de
longue date. Au vu de la triste extinction progressive des professions de I'agriculture, je me
pemmets d’émetire un doute quant au potentiel futur de la commune de Bonne, pour faire
entretenir les « zones naturelles » aux abords des quartiers résidentiels ou d’espaces publics
avec une forte visibilité.

Avec mes remerciements anticipés et espérant qu’une réponse favorable sera donnée a ma
demande, je vous adresse, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

Frangois Gaillard

- o /j,,f_ | o S




Observation n°3

Déposée le 14 Septembre 2018 a 11:08
Par Laurent Pierre

204 Rue des Groulines

74100 Juvigny

Observation:
PLU - Impasse des Farnaises

1 document joint.
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Observation n°4

Déposée le 14 Septembre 2018 a 11:10
Par Lavastre Iréne

302 Avenue du Fer a Cheval

74380 BONNE

Observation:
OAP Orientation Secteur des Moulins zone 1Aua

1 document joint.
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Observation n°5

Déposée le 14 Septembre 2018 a 11:11
Par Hamel Dominique

1122 Route de Sous Lachat

74380 BONNE

Observation:

Parcelle A1226

Route de Sous Lachat
Ancienne Colonie de vacances
"Les Marocains"

1 document joint.
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Observation n°6

Déposée le 14 Septembre 2018 2 11:13
Par Roguet André

538 Route de Loéx

74380 BONNE

Observation:
Observation parcelle 1692

1 document joint.
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Observation n°7 (Email)

Déposée le 13 Septembre 2018 a 16:01
Par dominique hamel

Observation:
Bonjour,

Suite a notre entrevue de hier matin ( a 12h) avec Mme C. Ratouis, Commissaire enquéteur et apres avoir écrit
nos questions et observations sur un bloque note au sujet des risques encourus en cas d'achat d'un des chalets

de l'ancienne Colonie de vacances dans les hauts de Bonne sur cette ancienne zone naturelle qui deviendra zone agricole,

nous avons oublié de demander des explications quant au projet prévu ci-dessous et qui visiblement nous concernerait :

- En Page 23 du PLU - " Révision N° 3 - Transcription réglementaire de la Réunion publique du 26.09.2017", il est prévu, je cite :
- 6 OAP représentant env. 37 % du nombre de logements avec une moyenne de 24 logements/ha
- 2 OAP supplémentaires dites « thématiques » sur le Chef-Lieu et Haute Bonne

Dont 2 OAP en renouvellement urbain (la Colonie et Sous- Malan)

Comme nous habitons cette parcelle concernée par ces 2 OAP en renouvellement urbain prévus visiblement dans le secteur de la
Colonie,

pouvez-vous nous préciser les projets de ces futurs logements/aménagements sur ce secteur alors que selon notre discussion avec
Mme Ratouis, nous avions compris, mon épouse et moi-méme, que la tendance dans cette future zone agricole serait plutot :

"0" projet immobilier et "Destruction a moyen terme" que " Orientation d'’Aménagement et de Programmation " ...(?) ...

Dans l'attente de vos informations et avec nos cordiales salutations,

D. & C. Hamel

1122, Route de Sous Lachat - (Parcelle A 1226 )
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Observation n°8 (Email)

Déposée le 12 Septembre 2018 a2 19:15
Par dominique hamel

Observation:
Bonjour Madame,

Suite a notre entrevue de ce matin ( a 12h) et apres avoir formulé notre requéte sur votre bloque note au sujet du devenir de la zone
naturelle devenue zone agricole ol sont situés des chalets de 1'ancienne colonie de vacances,

nous avons oublié de vous demander des explications quant au projet prévu ci-dessous et qui nous concerne :

- En Page 23 du PLU - " Révision N° 3 - Transcription réglementaire de la Réunion publique du 26.09.2017", il est prévu :

- 6 OAP représentant env. 37 % du nombre de logements avec une moyenne 24 logements/ha
- 2 OAP supplémentaires dites « thématiques » sur le Chef-Lieu et Haute Bonne

Dont 2 OAP en renouvellement urbain (la Colonie et Sous- Malan)

Comme nous habitons une parcelle concernée par ces 2 OAP en renouvellement urbain prévu a la Colonie, ( parcelle A 1226 ),

Dans I'attente de vos informations et avec nos cordiales salutations,

D. & C. Hamel

1122, Route de Sous Lachat - (Parcelle A 1226 )



- En page 23 du PLU - " Révision N° 3 - Transcription réglementaire de la Réunion publique du 26.09.2017", il est prévu :
que :

- 6 OAP représentant env. 37 % du nombre de
logements avec une moyenne 24 logements/ha

- 2 OAP supplémentaires dites « thématiques » sur le Chef-Lieu et Haute Bonne

Dont 2 OAP en renouvellement urbain (la Colonie et Sous- Malan)

Comme nous habitons la parcelle concernée par ces 2 OAP en renouvellement urbain prévu a la Colonie, ( parcelle A 1226 ), pouvez-
vous

nous préciser les projets de logement sur ce secteur.

En vous remerciant par avance de bien vouloir transmettre cette requéte 2 Madame la Commissaire enquéteur et avec nos cordiales

salutations.

D. & C. Hamel

1122, Route de Sous Lachat - (Parcelle A 1226 )
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Observation n°9 (Email)

Déposée le 17 Septembre 2018 a 14:04
Par Ets levet Teddy

Observation:
Bonjour

Je vous envoie ce courrier suite 2 ma venue pour l'enquéte publique a la
mairie de bonne le 12/09/2018

Pour vous demander une modification du plu de ma parcelle de terrain
540m2 N°357 sous crozat en contrebas de 1'avenue du fer a cheval

Etait jusqu'a présent classé 2au au plu

Etant donné que cette parcelles se trouve a coller 4 une habitations
voisines et en zone urbaine UC1 n°356 qui bénéficie de toute les viabilités
nécessaires je vous demande la possibilité de 1'élargissement de cette

zone UC1 vers la parcelles voisines n°357 2au au plu la superficie et de
540m2 qui et coller a la parcelle 356 en zone urbaine UCI

Je souhaiterais avoir la jouissance de pouvoir profiter de mon terrain
En implantant un petit chalet ou autres sur c'est courte année a venir

Etant donné que ce terrain 4 été acquis au prix du terrain 2au et non
agricole, comme on le veut reclasser en 2018 et cela serait de grande
déception pour moi . M'ayant donnés de toute mai peine pour acquérir ce
terrain!

Je vous prie de bien vouloir préter toute votre attention et importance a
ce courrier

Et vous transmet mai plus respectueuse sincere salutations
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Observation n°10

Déposée le 19 Septembre 2018 a 12:34
Par Anonyme

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

Bonjour je vous joint le plan cadastral du terrain suite 8 ma demande précédemment envoyé pour la modification du classement au
plu de la parcelle n°357

Comme vous pouvez le constater le terrain n°357 et tres trés proche de la parcelle n°356 en zone urbaine UCI
Merci de prendre notre de ce document ainsi que la demande précédente
Je vous transmet mais plus respectueuse sincere salutations

Mr levet teddy

1 document joint.
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Observation n°11 (Mairie de Bonne)

Déposée le 20 Septembre 2018 a 20:52
Par Medeiros Joseph

Observation:

- Depuis 20 ans, le nombr majoritair de jeunes diplomés s'est déplacé du niveau V vers le niveau IV et continu de se déplacer vers
les formations de niveau III.

- Donc 'ouverture d'une formation de niveau III va devenir une réalité.

- Ces nvx apprnants devront étre accueillis sur des locaux complémentaires que 1'ont aimerait situer sur la partie 3.

1 document joint.
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Observation n°12 (Mairie de Bonne)

Déposée le 20 Septembre 2018 a 18:32
Par WYNAR Pascal

Observation:

Madame le Commissaire enquéteur
479 Vi de Chenaz

74380 Bonne

A Bonne le 19.09.2018

Objet :
Modification du Plan Local d'Urbanisme
demande de modification du zonage sur les parcelles cadastrées N°1709 & 1711

Madame le Commissaire enquéteur,

je vous adresse par la présente ma demande de modification de zonage concernant les parcelles référencées ci-dessus dont nous
sommes propriétaires depuis 1999.

en effet, ces parcelles sont a ce jour classées en zone A, et comme vous le constatez, elles sont entourées de chaque coté par des
habitations.

J'aurais, par cette demande, souhaité obtenir l'autorisation d'y construire une maison d'habitation pour mes enfants.

Pour votre information, veuillez noter que je loue la partie A du terrain a Mr Egli Roger et qu'un bail rural type a été établi le
07.10.98 chez Maitre Thierry Andrier notaire 2 Annemasse.

La partie B n'étant pas louée, la construction de cette maison ne gé€nerait en rien l'exploitation des terres agricoles.

Afin de conforter ma demande, je vous joins un extrait du plan cadastral, un relevé de contenance cadastrale, ainsi qu'un croquis
explicatif de la réalisation envisagée.
Je tiens également un exemplaire du bail rural a votre disposition si besoin.

Je me tiens a votre disposition afin de vous fournir toutes précisions nécessaires.
Veuillez agréer Monsieur le Maire, 1'expression de ma considération respectueuse.

Pascal Wynar

1 document joint.
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DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES

Département :
HAUTE SAVOIE

Commune :
BONNE

Section : A
Feuille : 000 A 07

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1250

Date d'édition : 15/02/2017
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le centre
des impdts foncier suivant

ANNECY

Cité administrative 7, rue Dupanloup 74040

74040 ANNECY

tél. 04.50.88.40.43 -fax 04.50.88.47.94
cdif.annecy@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par .

cadastre.gouv.fr
©2016 Ministére de 'Economie et des Finances

1957250

1957375

5225250

5225125

= e

/ny

1709

)
5225250

522!1 25

sidid
1857375




Commune : BONNE (Haute-Savoie)
Date d'édition : 15/02/2017

Représentation plane C e -
mercator sphérique 0 20 40 m
Echelle indicative
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Recommandé avec accusé de réception

AVIS AU BAILLEUR :
MISE A DISPOSITION DE BIENS
LOUES A UNE EARL

M QO u)xxéwnj

J'exploite divers biens ruraux vous appartenant, a savoirsl(fésignation précise des
. , (1) \ - iy -
biens loués) }mx . LOVaMA QW& cle  Vadwue
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Conformément aux dispositions de I'article L 411-37 du code rural, je vous informe
que je suis associé de la société dénommée EARL " L QRavoiRE ~ "

Exploitation Agricole a Responsabilité Limitée, immatriculée au tribunal de commerce
de cwew \ey  (haius —

et que je mets a la disposition de cette société I’ensemble des biens dont Je suis locataire
pour la durée du bail restant a courir.

Je tiens a préciser que je reste le seul titulaire du bail et que je continuerai a me
consacrer a I’exploitation de vos biens au sein de la société.

En outre, la société et ses associés sont tenus solidairement et indéfiniment avec moi-
méme de 'exécution des clauses du contrat de location et notamment du paiement
régulier du prix du fermage.

Veuillez agréer, M ¢, Xsoe ¢ , I'expression de mes sentiments les meilleurs.
g G LA UL p

Le preneur d

£ %(
(1) Batiment, terre, communt, surface, désignation cadastrale,
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Observation n°13 (Mairie de Bonne)

Déposée le 20 Septembre 2018 a 18:00
Par Mouchet Lucienne

Observation:
a Madame Claire Ratouis
commissaire enquéteur

Bonne le 20 septembre 2018
Madame Le Commissaire,

Par la présente, je vous demande que ma parcelle n°1326 section A feuille AO7 de 3700 m2 soit classée en zone constructible.

Elle est située dans une zone urbanisée. Jai fait réaliser en 1976 un chemin de Sm de marge et une extension de la ligne EDF pour la
parcelle voisine n°1327.

Le réseau d'eau potable longe la Route de Milly sur ma parcelle ainsi que le réseau d'assainissement.

Je suis a la retraite et 'agriculteur qui fait les foins prend sa retraite a la fin de I'année. L'année prochaine, je ne pourrai pas payer une
entreprise pour nettoyer ce terrain.

En espérant que ma demande soit prise en considération, je vous adresse mes cordiales salutations.

L. Mouchet

P.J : extrait du plan cadastral
paysage A4
plan du secteur
réseau eau potable et assainissement
facture EDF extension de ligne

1 document joint.
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ELECTRICITE pe FRANCE

ANNEMASSE e

GAZ b FRANCE

CENTRE DE DISTRIBUTION MIXTE D'ANNECY

E.D.F. :
G, D.F. :
N° d'identification :

Tel. 11

Adresser correspondance et réglement &

SUBDIVISION D’ANNEMASSE
BOITE POSTALE 186 -

R. C. Paris n’ 55 B 8131
R. C. Paris n° 54 B 10,765
061-74-010-0-001 Madame MOUCHET Lucienne
N 2 Allée Chanteiseaux

Ville la Grand

74100 ANNEMASSE
74101 ANNEMASSE

C.C.P. Lyon 9461.75

20 NOVEMBRE 1979

— o JCG/DF
S / FACTURE N° B 10729 or 6614 SR 29
Réd, 476 - 7.7%
Solde des travaux d'extension de réseau réalisés &
Bonne sur Menoge.
Travaux exécutés conformément 3 notre devis N° 79 06
1418 du 4 Juillet 1979,
Montant HoT---no-oqoco-cq 15 938 21
TVA 17a60% ssesesrernsosance| 2805 12
| —1
TOTAL TTC saaceusesssncses 18 743 33
Valeur en votre réglement par chéque & réception de la
présente soit :
Montant ci~-dessus ess0s0scessas e 18 743,33
Votre acompte du 2 Octobre 79 ... 9 371,00
(A
RESTE DU Q@S0 ¢OsONEDESARS g 37? 3:3




Observation n°14 (Mairie de Bonne)

Déposée le 20 Septembre 2018 a 18:00
Par GAILLARD julia

Observation:
a Madame Claire Ratouis
Commissaire enquéteur

Bonne, le 20 septembre 2018

Madame Le Commissaire,

Dans le cadre de la révision du POS de la commune, je viens vous demande de classer le terrain situé au lieu-dit "La Fin de Sous le
Bois", section n°897 d'une superficie de 27al3 en terrain constructible.

Cette parcelle est actuellement non construite en limite du chemin rural entre les communes de Lucinges et Bonne comme vous
pouvez le voir sur le cadastre.

En jui 1987, j'ai donné mon accord pour que EDF pose sur mon terrain un poteau afin de renforcer la ligne pour les constructions
environnantes sur les parcelles 1318, 1319, 1414.

Lors des précédentes enquétes publiques ( en 1995, 1999, 2001, 2006 ) , Messieurs Brand, Vernet et Floret se sont étonnés de la
situation et ont donné des avis favorables a ma demande.

Depuis 1987, ce terrain est classé agricole. L'agriculteur ne veut plus y mettre ses vaches, car 1'une d'elles se serait tordu une patte
lors de son déplacement depuis la Ravoire. En 2009, j'ai fait nettoyer le chemin rural de la Fin a Sous le Bois ( 3266€ ) et le terrain
est nettoyé tous les 2 ans ( 2280€ chaque intervention ). En 2013, j'ai dfi, par sécurité pour les villas environnantes, faire cloturer car
des feux pour pique-nique étaient allumés sur ce terrain ( 3370€ ). J'ai a ce jour dépensé pres de 20 000e pour ce terrain. J'ai 96 ans
et la vente de ce terrain améliorerait ma retraite.

C'est une chose aberrante de classer ce terrain entouré de villas et sans usage agricole en zone agricole.

En espérant que vous prendrez ma requéte en considération, je vous adresse, Madame le Commissaire, mes respectueuses
salutations.

Madame Julia Gaillard

1 document joint.
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ndée GAILLARD
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Certificat d’Urbanisme favorable

du 6/1l/78 (2maisons)

€89

& Marcel Alurg
~_0 PLG

y7/78



nepert paysagisie

chemin des fontaines

74100 vetraz-monthoux Date
0450795922 - ; FC0023 1411212009
0607227559
| mme Gaillard Julia . i
' devis espaces vert
i 14 impasse champs long .
Mode de paiement : Chéque 74100 annemasse :
Date d'échéance : 14/12/2009
‘Référence Description - Quantité | Prix unitaireHT | Remise HT | = Total HT | Tx TVA
abattage de tout les frénes 1,00 1775,87 1775,87 19,60
vue avec mme Gaillard,
avec évacuation des
défrichage de 2700 m2 a I' 1,00 955,70 955,70 19,60
aide d' un tracteur et d' un
broyeur.
)
Pas de pénalité de retard - Pas d'escompte en cas de paiement anticipé
%TVA | Base | MontantTVA'| TotalHT | TotalTVA | ' TotalTTC
19,60% 2731,57 535,39 2731,57 535,39 3 266,96

(Soit a payer: 21 429,85 francs)

(4

{)'e/ | 4 Z/ 09 @orc}éyye/ nY ?/(? 0.

Commerce au capital de euros - SIRET : 4895428900014

/m 507950 22- 0607 227559

Réserve de propriété : Nous nous réservons la propriété des marchandises jusqu'au complet paiement du prix par l'acheteur.
Notre droit de revendication porte aussi bien sur les marchandises que sur leur prix si elles ont déja été revendues. (Loi du 12 mai 1980). 11

T

X



Anttony FAVIDE DEVIS

s :;-L,-? ’r:r* 'I W& .."
: MGU.’SC}\ : Y 6 (‘ Mme Gaillard

i

Création et entretien d'espuces verts

- 74560 = LA-MURAZ --Té)./Fax:-04: 50-94-55-96 12 Impasse des champs long
Portable: 06 15 32 72 91 ou 06 77 23 49 85 - 74100 Annemasse

[ ¥ a2l ol ] AL e 2o Yo AN

RCS :THONON 5334065872012A20
Siret :53940658700011 APE :8130Z
N°TVA Intracommunautaire : FR07539406587

N° de devis : 1 La Murazle: 11/03/2017
Designation Quantitd PUHT Total HT VA
Entretien terrain Bonne
Débrousaillage de I'herbe et des
brousailles,
Déchets laissés sur place en tas.
1l 1900,00€} 1900,00€
Code TVA Taux Tva |Montant TVA Total HT 1900,00 €
1 10% 380.00 € Total TVA 380,00 €
2 20,00% ! Total TTC 2 280,00 €

- Devis valable 1 mois.
- Si acceptation du devis, merci de renvoyer un exemplaire signé a:
~ Maisons et Jardins FAVRE Anthony
543 route du Mont-Saléve
. 74560 La Muraz
. 1 facture correspondant a la moitier du devis sera envoyée fin juin et une facture finale pour le solde
. alafin del'année.
- Aucun escompte pour réglement anticipé.
. Pénalité de retard au taux de 10,50% annuels.
Acceptons le réglement des sommes dues par chéques libellés & votre nom en notre qualité de
: membres d'un centre agréé par I'administration fiscale (décrét 79-638 du 27 juillet 1979 )
" Domiciliation bancaire: Crédit Agricole

u
Signature pour acceptation: .
e &C@O{"C&/

' L'entreprise: Le ClienpiﬁD A ?OU—

o gt AT



COMMUNE DE BONNE

Zonage d'assainissemement - Forages N° 12

(\ .
Eetelle : 11000

Parcelle : AO897 . | Surface : 2713 m?
Propriétaire : Gaillard julia
Adresse : 14 imp des champs

. Auto‘gsation du /t_‘omg‘c

74100 Annemasse Le: 3 570/2009
A: Ao e gHl—

Signature:

Observations: - : i B OFC @/ﬁ%'\




SONDAGE P12

Coupe lithologique observée :

Terre végétale
0,50 m
Argiles grises a passées finement
gravillonneuses
1,20 m

Tests de perméabilité effectués in situ :

K =0 mm/h
Profondeur de mesure : 0,80 m/T.N.

GEO-ARVE CLUSES - 27, rue de Messy - 74300 CLUSES
~ % 045096 0754/ & 0450893219/ % geo-arve@wanadoo. fr
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Observation n°15 (Mairie de Bonne)

Déposée le 20 Septembre 2018 a 19:12
Par LEGER Sylvie

Observation:

Je soussignée Sylvie LEGER, propriétaire des terrains n°3952 et 3754, au lieu-dit "Les Créts" a Bonne, demande a ce que lesdits
terrain passent en zone agricole, ceux-ci étant déja entourés d'habitations.

Avec mes remerciements anticipés.

1 document joint.
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Département : Le plan visualisé sur cef extrait est géré
HAUTE SAVOIE e par le centre des impdts foncier suivant
ANNECY
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Cité administrative 7, rue Dupanloup
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tél. 04.50.88.40.43 -fax 04.50.88.47.94
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Observation n°16

Déposée le 23 Septembre 2018 a 18:15
Par Dunand Jean-Pierre

174 chemin du Crozat

74380 Bonne

Observation:

Bonne le 23/09/2018 - 18:14

Monsieur Le Maire,

Réclamation au nom de Me Bosson Yvonne (88 ans, ma maman), propriétaire des parcelles 2219 et 3411 secteur Peillonex/le
Crozat.

Ces terrains étaient classés en 2AU, secteur a urbaniser, ils sont maintenant en agricole.

Je ne comprend pas pourquoi. les parcelles adjacentes n°® 578-579-3410-3287-1359 ...) sont toutes construites ou a construire comme
le 578-579-1359 en UC1.

Les parcelles 2219 et 3411 apparaissent comme une dent creuse bordée de plusieurs constructions.

Je conteste la délimitation urbaine. je vous remercie par avance de bien vouloir reconsidérer la classification de ces parcelles.
Dans l'attente de votre réponse, je vous prie d'agréer Monsieur Le Maire, mes meilleures salutations.

Jean-Pierre Dunand
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Observation n°17 (Mairie de Bonne)

Déposée le 20 Septembre 2018 a 18:45
Par LE DILASSER Joél & Patrick

Observation:

Aux fins d'inscription au registre déposé en Mairie relatif a I'enquéte publique prescrite par arrété n°2018-138 du 14/08/2018 de
Monsieur Yves CHEMINAL, Maire de Bonne :

Dépdt de contre-proposition au registre d'enquéte visant le classement, actuellement maintenu en zone agricole, de parcelles de
terrains sises au lieu-dit "Chez-Le-Meure" aupres de : Madame Claire RATOUIS, ingénieure environnement, désignée aux fonctions
de Commissaire Enquétrice par le Président du Tribunal Administratif de Grenoble.

Parcelles concernées par la contre-proposition : parcelles cadastrales a la section B, lieu-dit "Chez-Le-Meure", sous les numéros
3992 (14a39ca) et 3993 (14a57ca) et par conséquent également : parcelle portant e numéro 32, totalement enclavée, voir ci-annexés,
2 extraits édités a partir des sites "cadastre.gouv.fr" (plan) et "geoportail.gouv.fr" (photo aérienne).

Propriétaires indivis des parcelles B 3992 (14a39ca) et B 3993 (14a57ca) :

Par moitié et en indivision :

- d'une part Madame Yvonne BAUCHEZ, actuellement résidente a la maison de retraite de REIGNIER;

- d'autre part, par suite du déces de sa sceur Marthe-Angele GAILLARD, et pour 1 tiers indivis chacun de cette seconde moitié
indivise : Messieurs Joél LE DILLASSER, Christian LE DILLASSER, Patrick LE DILASSER.

Précisions complémentaires : I'indivision ci-dessus présentée est également propriétaire des parcelles boisées B35 (06a82ca) et B36
(16a20ca); la parcelle B32 (14a50ca environ), ainsi totalement enclavée, et la propriété de la famille PERROUD domiciliée a
Bonne).

Madame Marthe-Angele GAILLARD, précédente propriétaire indivise par moitié€ avait sollicité que le classement en zone agricole
de ces parcelles, alors cadastrées sous le méme n° B 2740, ne soit pas maintenu et qu'elles puissent ainsi devenir constructibles :

- par courrier en date du 12/08/1993 adressé au Commissaire Enquéteur chargé de 1'enquéte publique a 1'adoption du P.O.S. de
BONNE;

- par courrier en date du 12/03/2003, adressé a M. Francois-Xavier L'HONEN, alors Maire de BONNE, la suite de I'autorisation
donnée a la Commune, sur sa demande, de passer par ce terrain B2740, les conduites du réseau d'assainissement alors a construire
sur l'ensemble du territoire du lieu-dit de "Chez-Le-Meure" et ses environs;

puis ultérieurement encore, par courrier en date du 20/10/2006 également adressé a M. Francois-Xavier LHONEN, a l'occasion du
projet de mise en ceuvre du P.L.U. devant se substituer au P.O.S. précédemment en vigueur pour la Commune de BONNE.

Le P.L.U. finalement accordé par la Commune de BONNE n'a fait que partiellement droit a la demande de reclassement formulée
par Madame Marthe-Angele GAILLARD en octobre 2006 en ne rendant constructible qu'une partie (désormais construite et
cadastrée a la section B sous le n°3991) de I'ex-parcelle B2740, et en générant pour le surplus du terrain ainsi maintenu en zone
agricole, la création de fait des 2 parcelles désormais indépendantes, et cadastrées a la section B sous les actuels numéros 3992 et
3933.

l'actuel projet de révision du P.L.U. de Bonne prévoyant le maintien de ces parcelles B 3992 et B 3993 en zone agricole, leurs
propriétaires indivis et leurs ayants droit sont amenés les sollicitations de reclassement précédemment formulées par Madame
Marthe-Angele GAILLARD.

Il convient ainsi de rappeler, en les actualisant le cas échéant, les principaux arguments précédemment développés par Mme Marthe-
Angele GAILLARD pour discuter I'opportunité de ce classement :

1°/- Depuis la cessation en 1962 de I'activité d'agriculteur de Monsieur Edmond GAILLARD (peére de Mmes Marthe-Angele
GAILLARD et Yvonne BAUCHEZ), ce terrain n'a jamais été donné en fermage ni fait I'objet d'un quelconque bail agricole; tout au
plus et aux seules fins de son entretien, ce terrain a-il été successivement laissé a la disposition de la faimme de M. Jean et Mme
Monique MICHAUD (fermiers au chateau d'Orlyé retirés de longue date et décédés sans descendance) pour y parquer leur bétail,
puis a M. André GUELPE (fils de Mme Yvonne BAUCHEZ), et ensuite encore a M.Didier RIOT pour y parquer des chevaux
d'agrément.

2°/- les trois parcelles B 3992 et 3993 (indivision GAILLARD) et B 32 (famille PERROUD) constituent ensemble un terrain



particulierement propre a supporter ,dés maintenant comme a l'avenir, la construction d'un habitat 1éger de type résidentiel (au
maximum 3 maisons et leurs abords, y compris les aménagements communs nécessaires).

3°/- Situé en contre-bas d'une zone déja construite de 4 maisons individuelles, ce terrain forme en effet une vaste terrasse naturelle,
essentiellement plane d'est en ouest et de faible pente dans 1'axe nord-sud, trés favorablement exposé sur cet adret de la montagne
des Voirons. Il bénéficie ainsi d'une trés belle vue panoramique sur la vallée et plus particulierement sur le village de BONNE
(notamment, sa partie haute médiévale et son église romane Saint-Nicolas).

4°/- Ce terrain est accessible depuis la "Route de Limargue" par une suite de parcelles de 6 m de large, grevées a son profit de
servitudes de passage a tous usages. Il constitue donc le prolongement de la zone déja construite, sur sn coté est, de 5 maisons
individuelles.

A ce propos, il convient de noter qu'une décision de constructibilité des parcelles B3992, B 32 et B3993 ne risquerait pas d'entrainer,
par la suite, de nouvelles demandes d'extension des constructions dans cette partie du territoire de la Commune de BONNE, lieu-dit
"Chez-Le-Meure".

11 faut en effet souligner que le terrain, constitué de parcelles, se trouve étre naturellement délimité :

- a l'ouest, par les parcelles boisées B 35 et B 36 formant ravin jusqu'au lit du ruisseau de Chamagnou;

- au sud, par une ligne de fracture (de plus en plus marquée en direction de I'ouest) en aval de la parcelle cadastrée B 33 et située
ainsi en amont des terrains, en forte pente dans 1'axe nord-sud, du lieu-dit "RANZILLE" (parcelles cadastrées B 51 a B 55 au plan
annexé).

5°/- Le classement actuel de ce terrain au P.P.R. de la Commune de Bonne en "zone a risque modéré - sensible au terrassement”
n'interdirait pas d'envisager des constructions, sous réserve toutefois de respecter évidemment les mesures de prévention prévues au
"reglement E" auquel il est soumis.

6°/- 1l convient enfin de rappeler qu'ensuite a la demande formulée en 2003 par la Commune de Bonne, les propriétaires indivis du
terrain, alors cadastré a la section B sous le n°2740, ont autorisé le passage du réseau d'assainissement projeté pour la desserte des
habitations du lieu-dit "Chez -le-Meure". Suite aux travaux réalisés courant 2004 et 2005, le collecteur principal arrive de la parcelle
B 1660 en son milieu sur 'actuelle parcelle B3992 (issue de B 2740), suit la limite entre les deux parcelles pour rejoindre aujourd'hui
numérotée B 3990 (issue de B 2740), puis descend le long de la limite séparative des parcelles B 3991 (issue de B 2740) et B 2739.
Désormais donc, en cas de reclassement et de constructibilité du terrain, cette proximité du réseau d'assainissement existant
faciliterait significativement les opérations de raccordements nécessaires.

Pour le compte de 1'indivision BAUCHEZ Yvonne et LE DILASSER Joél, Christian et Patrick.

Les soussignés Joél LE DILLASSER et Patrick LE DILASSER

1 document joint.
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Observation n°18 (Email)

Déposée le 04 Octobre 2018 a 14:00
Par GAY Philippe

Observation:
A l'attention de Madame le commissaire enqué&ecirc;teur de 1'enqué&ecirc;te publique du PLU de la commune de Bonne,

Veuillez trouver ci-jointes nos observations et demandes sur les documents du PLU soumis &agrave; enqu&ecirc;te.
Vous en souhaitant bonne r&eacute;ception, cordialement

Consorts GAY

1 document joint.
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Observation n°19

Déposée le 15 Octobre 2018 a 09:59
Par rollé etienne

667 rue aristide berges

38330 Montbonnot

Observation:
Objet Remarque commissaire enquéteur-plu bonne

Montbonnot, le 12/10/2018

Bonjour

Nous travaillons actuellement sur les parcelles B625 ,B2121 ,B631 ,B2091 ,B2115 ,B2092 ,B2114.
Ces dernieres sont incluses au PLU dans ’OAP Secteur des moulins.

Suivant votre schéma de principe nos parcelles se situent sur I’acces ainsi que sur la zone B.

Vous trouverez ci-joint nos remarques sur les différents documents :

Sur le document de 1’oap :

- Est-il possible que notre zone ne soit pas soumise a la réalisation de la tranche A sachant que nous sommes propriétaire de la voie
d’acces. ?

- Il est demandé la réalisation de 100% de logements sociaux en tranche B hors sur le PADD les 100% de logements sociaux
s’appliquent intégralement sur la zone C et A. Le texte de 'OAP peut-il &tre changé en ce sens.

- « Secteur d’habitat type collectif » marqué sur le zonage du secteur B. Est-il possible d’intégrer de la maison en bande ?

Sur les documents du PLU

- « A minima il est demandé 2 places par logement dont un minimum de 50% couvert et en sous-sol. En cas d’immeuble de
logements collectifs, au moins la moitié des stationnements en sous-sols ne doivent pas étre clos.». Est-il possible de remplacer le
ET par OU ? (gestion des stationnements pour d’éventuelles villas sur les zones.

- Sur le plan de zonage il apparait un emplacement réservé n°7 (création d’une voie de desserte sur les rives de la menoge a I'Est de
la commune +chemin piéton). Cet emplacement réservé n’est pas reporté sur 'OAP et de par sa position définie sur le plan de
zonage il risque de rentre totalement inconstructible la zone B. Pouvez-vous déplacer en limite nord I’emplacement réservé et
définir une largeur ?

- En vue de gagner de la place sur le terrain pour réaliser I’ensemble des infrastructures demandées, est-il possible de réduire les
espaces agricoles qui apres la réalisation des constructions seront totalement inutilisables sous cette forme.

Nous serons présents lundi 22 octobre pour échanger sur ces différents points.
Tres cordialement



Rollé Etienne / Architecte

Documents fournis :

Plan de zonage

Plan du padd

Cadastre superposé a une vue aérienne

3 documents joints.
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Désignation de I'emplacement réservé pour

frnen.yw.ee

n° | voies et ouvrapes publics, au installations | SUPeicie ou | Bénéficiaire
dintérét général ainsi quaux espaces verts | ongueur | public
1 ; = FEml | Commune
2 204wl | Commune
3 Commune
[ Commune
5 Commune
3 Commune
Creation dune vor d desserte sur les fves
7 de la Menoge & lest de Ia commune + Commune
8 Commune
9 Commune
10 Supprimé
1 Supprimé
12 | Aménagement de faccés et du terrain de sport | 23269 m* | Commune
13 : E 183m | Commune
Créaton Gun chemin pigton dan e sectewr oz I3
14| grande pisce de Chez Gay refart la rute e | 243mi Commune
Chavanne  la veie de Chenaz.
15 2 é 62 ml|_Commune
16 Z18ml | Commune
17 Elargissement de la route de la Chamiaz Commune:
18 Aménagement dun chemin piton Commune
Amenagement dun chemn @i2ion, ben erlre
18bis | deux éiabli ‘scolaires (largeur 4 m) Communz:
AMENZgemEnt dun CaIETour SUr 2 FOUtE G
b Bergue aux Aluaz (0516 SE) i X )
20_|Création dun carelour denivée de vile au Crosal 14521 | _Commune \
Emplacement recerve pour a realisaton dune
21 | maison communale & usage culturel et assaciat| 1 Commune
< amenagement de ses abords, .
ek oe satmnamEnt
Emplacement réseme pour s réston dun [ ———————
22 | espace public au bout de la rue du Biefen liaison| 5, Commune e e
avec s tives de la Menoge comprenant une: T e
ire de refoumement i
Eargissement o la rue du Bief ctliaison avecla|
| taure place de 1 Frutiére (aroeurg m) Zoml | Commune
2 : ié EX Commune
25 | Acquisiton de construction pour surlargeur TCSP| ~ 67m° | Commune
| aménagement du carefour voie communsie n°1 =
% | de Nanay et e chemin d'acoés de Chez Desbois faamee 0
Emprice pubkauE POUF SXtzNSIon o1 .
z n phasalrepnyel 1986 m* | commune T
2% : e T2ml Communc .
23 | Carrefour routs de La Chamiaz chemin dlorlyé Commune: -
7% Jonzier st accis 12 Menoge - N =
B Prolongement cheminement Pigion T e P
El] ‘Chemin Asniére: 36w | Commune =
52 | Sectew Natat Chemin deocss steoesurie | o o =
chemin d @ soierie m——
13 | Crestion dune laison pctonne onreFavenue | commune ==

du Fer & Cheval et a rue du Bief

ZONES A URBANISER

[IlA_U(I_)! Zone & urbanizer & court terme

[ Zone a urbanicer a long temme par decicion du Consail Municipal par
2AU | osiaie e todifcation ou de révision du PLU
[y

ZONES AGRICOLES

| R O —

| S
[ Ab l Sous-secteur agricle bat au titre de larticle L 123.1.5.14¢
e

f Ap | Sous-sacteur dactivitss agricoles 2 valeur payzagére
]
ZOMES NATURELLES ET FORESTIERES
I N I ‘Secteur naturel
e

Sous-cecteur naturel bati au titre de larbicle L.123.1.5.14°

imitees

Nx | sous-—cecteur nature: dactivit

=|
]

Sous secteur naturel dequipements de loisirs st sportifs

|
L

Sous secteur naturel senzible

Sous secteur natursl patrimenial

=l
<1

|
L

Sous secteur natursi identifiant 1a AD 903

r—r
]

|
L

cunED URBAINES

Secteur de centre urbain

‘
-- = gouee e

Sous-secteur historique de Haute-Bonne

a

Sous-secteur prphérique a dominants dhabitat de denaite
plus importante

Sous-sacteur parphériqus 2 dominants dhabitat de faible
denaité avec poscibilité daceueil dentrepdte

Ue I Sacteur daccusil déquipaments
—_—
Uxa I Secteur daccusil dactivités Economiques artisanales
———
[T [ ——
| cecteur cmctvies sconormipies oo i 75C ranege
=]

Ab | Souc-cecteur agricole bat au tire de rarticle L.123.1.5.14° e
=== 43 |Elargiese
Ap | Sous-secteur dactivités agricoles & valeur paysagére ftur
i = [
NATURELLES ET FORESTIERES 23 |Acquisite
Secteur nature! 25 [Amenace
d Nang)
ND | soueencturrarettan s e rasce L1z 10 | 1| EF
o 7 [
x| sous-cecteur naturel dactivitss limitées
= 2 | Carrefou
Ne I Sous secteur naturel déquipements de loisirs et sportifa 2 Pr
—_— Pr
3 C
Sous sesteur naturel sensible
32 Secteu
Np | sous secteur nature patrimoniai 5 | Creat
e :
NZ | sous ascteur naturst tentitant 1a Ao 503
—
ASTRUCTURES ET EMPLACEMENTS RESERVES
iz Emplacement récene [E] Numero de remplacement récerve

Zf Senvitude pour la réalisation de logement au titre de larticle L123.1.5.16°

SEIGNEMENTS DIVERS
Espace boioé non clases 2 titre dinformation

Haies existantes 4 fitre dinformation

et positionné 2 titre indicatif

Elements paysages a proteger au fitre de Iariicle
L123.1.5.7° alinéa du Code de Urbanisme

Alignements darbras & conserver st & compléter au fitre.
de Tarticle L123.1.5.7°

Secteur soumic  orientation daménagement

Repérage des batimente délevage ou stockage deflluents

Batiments patimoniaux pouvant &tra réhabili

Désenslavement du Chablais & titre informat
Emprice a [étude - zone touchée par des au

Batiment nouveau depuis la demiére mise a jour du cadastre

ous condition

Réservoirs deau potable de Ranzille et Chez le Meure & titre indicatil

‘Sauf indications cont

=i slles existent, marge de racul obligatoire des constructions & 12 m

de laxe de la RD9O7.

Sauf indications cont

de laxe de la RD9O7.

Quartier dinterst
éa du Code de [Urbanisme. Sur ce secteur, les toitures.

) bioclimatiques de type toitures terasses sont interdites, pour motf

rique protege au fitre de larcle L123.1.5.7

de p du caractere dinteret de

oumis & risques induits par les canalizations
rt de matisres dangeureuses (gaz)

Se référer complémentairement au réglement du PLU.

axe (de part et dautre) : zone de danger significatif

Murs et murets a protéger au titre de larticle L123.1.6.7° du Code

de IUrbanisme.

aux
ai elles existent, marge de recul obligatoire dea conotructions & 16 m

bati.
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ZONE 1AUa / Secteur des Moulins

SITUATION

Proximité des transports en

S -

Pagxinite du &Wf “t eu

Fg— 1

| 3
cess existant

Pente faible

L'OAP des Moulins est située a proximité du Chef-Lieu, sur le futur tracé du
BHNS. Ce site est a la fois composé d’espaces naturels et agricoles que la
présente OAP protéege en partie afin de créer de véritables limites
d’urbanisation.

Périmetre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(environ 0,8 ha dont 0,6 ha constructibles)

Enjeux : gérer la question des acces et de la desserte pour assurer la
faisabilité opérationnelle de l'opération tout en intégrant le projet dans son
environnement urbain, naturel et agricole.

BONNE- PLU — Orientations d’Aménagement et de Programmation // Espaces&Mutations 9



ZONE 1AUa / Secteur des Moulins

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE CONDITIONS D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

Nota : la représentation graphique est & respecter dans l'esprit L’aménagement pourra étre réalisé en 3 tranches fonctionnelles (A, B et C).
La tranche A sera réalisée dans un premier temps. Les tranches A et C
peuvent étre réalisées ensuite sans ordre de prioriteé.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERAL A RESPECTER

La regle applicable a la zone est celle du secteur 1AUa

La réalisation des constructions et des stationnements devra contribuer a
économiser les ressources énergétiques.

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’un Projet Urbain Partenarial ou d'une majoration de la Taxe
d’Aménagement ou de tout autre dispositif de fiscalité.

o o . , ESTIMATIF LOGEMENTS
|:| Périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(environ 0,8 ha dont 0,6 ha constructibles) Environ 40 logements (+/-10%)

Pour une densité de l'ordre de
67 logt/ha

Avec 100 % de logements
sociaux en tranche B et 25%
en tranche A (en nombre de
logements et en surface de
plancher)

BONNE- PLU — Orientations d’Aménagement et de Programmation // Espaces&Mutations 10



ZONE 1AUa / Secteur des Moulins

PRINCIPES D’AMENAGEMENT A RESPECTER

Accessibilité et déplacements Traitement paysager et espaces libres
mmnn Une voie principale desservira la zone depuis I'Avenue du Fer a Cheval L'aménagement d’'une aire technique (ordures ménagéres, boites aux
. _ . lettres, ...) est obligatoire en limite du domaine public au Nord, le long de
P Accés unique existant réglementé comme figuré sur le document I'Avenue du Fer a Cheval
raphique. o — _—
grap .q . _ . . Des espaces verts devront étre aménagés, en particulier au aux
E Des aires de stationnement seront réalisées en lien avec les différentes abords de I'opération.
opérations.

Les boisements existants et relatifs au bon fonctionnement de la

— — — Maintien de 'ouverture existante sur la Menoge. “ Menoge seront conservés tel que l'identifie le plan graphique.
Les espaces agricoles existants seront maintenus également.

La voie de desserte sera doublée par un cheminement doux d’une
largeur minimale de 1,50m

Nature et caractéristiques des constructions

Secteur d’habitat type collectif
Secteur d’habitat type collectif horizontal

Secteur d’habitat type groupé ou en bande - la maison existante pourra
étre réhabilitée ou démolie selon le projet proposé et son intégration
dans le site.

BONNE- PLU - Orientations d’Aménagement et de Programmation // Espaces&Mutations 1"



Observation n°20

Déposée le 16 Octobre 2018 a 14:39
Par DOUEST Michelle

31 impasse de la Closeraie

74380 BONNE

Observation:

En tant que famille nouvellement arrivée cette année 2018 sur la commune de BONNE, nous nous félicitons de voir que les terrains
agricoles situés au dessus des zone d’Asnieres, Ranzille, de la grande Vigne et a ’ouest du chateau d’Orlyé ( classé en NP)
demeurent en zone agricole dans le nouveau PLU .

Il est indispensable de garder de telles zones agricoles de plus en plus menacées par la pression

immobiliere.

Conserver une agriculture de proximité et protéger une zone patrimoniale est une bonne chose
pour les habitants de BONNE qui en font un lieu de balade et de détente mais aussi pour les générations a venir.

Famille DOUEST
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Observation n°21 (Mairie de Bonne)

Déposée le 16 Octobre 2018 a 15:19
Par Gravelat Genevieve

Observation:
Monsieur le Maire,

Comme vous me l'avez conseillé dans votre courrier du 8 septembre 2017, je me permets de reformuler ma demande concernant la
parcelle A 941 dans le cadre de 1'enquéte publique actuelle.

Tout en respectant I'environnement, je souhaiterais construire une habitation individuelle.

Je sollicite de votre part, le classement en zone constructible de ce terrain dans le cadre de 1'élaboration du PLU en cours.

Ce terrain en zone agricole, est entouré par plusieurs propriétés baties, situées en zone UC1 et AB.

Cette parcelle est accessible par une large facade sur la route de Limargue.

Les branchements eau et électricité semblent possibles dans 1'emprise de la voie communale, la collecte des eaux usées pourrait se

faire par un assainissement non collectif.

En vous remerciant pour 1'intérét que vous porterez a ma demande, je vous prie d'agréer, monsieur le Maire, mes respectueuses
salutations

1 document joint.
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Observation n°22 (Courrier)

Déposée le 25 Septembre 2018 a 15:47
Par Passaquay Raymonde

Observation:
Monsieur le Maire,

Nous sommes propriétaires, au lieu dit "La Briaz", des parcelles n°1097-1098, pour une superficie totale de 7330m2

Nous sommes également propriétaires en indivision avec Madame Evelyne PASSAQUAY et ses enfants, des parcelles
n°3306-3308-1099, pour une superficie totale de 16 302m?2

Dans le cadre de la révision du P.L.U., actuellement en cours sur la commune de Bonne, nous souhaiterions le changement
d'affectation de ces parcelles, actuellement en zone agricole, pour les passer en zone constructible.La réunion de ces parcelles
représente une superficie totale de 23 632m2, ce qui donne la possibilité de prévoir un aménagement d'ensemble cohérent.D'autre
part ces parcelles sont situées a proximité d'une zone déja urbanisée.

Nous vous serions reconnaissant de bien vouloir prendre en compte notre demande.

Comptant sur votre compréhension et vous en remrciant par avance,

Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, nos salutations distinguées.

1 document joint.
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Mme PASSAQUAY Raymonde
Et ses enfants
1644, Route de La Charniaz YR S0
74380 BONNE 25 o SleMe
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03 MAIRIE DE BONNE
A I'attention de Monsieur Le Maire
479, Vi de Chenaz
74380 BONNE

Bonne, le 24 septembre 2018

Objet : Révision du P.L.U
Monsieur Le Maire,

Nous sommes propriétaires, au lieu dit « La Briaz », des parcelles n°1097 — 1098, pour une
superficie totale de 7 330 m2

Nous sommes également propriétaires, en indivision avec Madame Evelyne PASSAQUAY et
ses enfants, des parcelles n°3306 — 3308 — 1099, pour une superficie totale de 16 302 m2

Dans le cadre de la révision du P.L.U., actuellement en cours sur la commune de Bonne, nous
souhaiterions le changement d’affectation de ces parcelles, actuellement en zone agricole,
pour les passer en zone constructible.

La réunion de ces parcelles représente une superficie totale de 23 632 m2, ce qui donne la
possibilité de prévoir un aménagement d’ensemble cohérent. D’autre part, ces parcelles
sont situées a proximité d’une zone déja urbanisée.

Nous vous serions reconnaissants de bien vouloir prendre en compte notre demande.

Comptant sur votre compréhension et vous en remerciant par avance,

Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, nos salutations distinguées.



Observation n°23 (Mairie de Bonne)

Déposée le 06 Octobre 2018 a 16:03
Par consort Donche

Observation:

Comme a chaque révision de PLU nous demandons le classement en zone constructible de la parcelle 938 "les Créts" ce qui nous
avait été promis.

Par ailleurs nous aimerions connaitre la raison pour laquelle la parcelle n°3229 "Cotenet" qui était classée en zone 2AU a été
déclassée en zone agricole et en zone verte alors que nous avons payé nos droits de succession sur du terrain classé en zone
artisanale. Merci de nous apporter réponse.

1 document joint.
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Observation n°24 (Courrier)

Déposée le 16 Octobre 2018 a 16:03
Par Michon Léa

Observation:

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis propriétaire des parcelles n°12,13,1669,15 sur la commune de Bonne. Le chemin rural de Chez le Meure me permet
d’accéder aux parcelles n°13.1669.15.

Dans le cadre de ’enquéte publique pour la révision du PLU, je vous demande la modification de I’emprise de ’emplacement
réservé n°2 sur le chemin rural de Chez le Meure, pour les raisons suivantes :

Ce chemin a été utilisé par mes aieux depuis la construction de leur ferme (maison actuellement sise au n°77 montée de la Ravoire),
dans les années 1800, pour exploiter les terres fourrageres et les vignes qu’ils possédaient de I’autre c6té du bois. Par la suite, mes
arrieres grands-parents, grands-parents et parents ont utilisé et entretenu ce chemin pour I’exploitation de cette ferme. Ils
I’empruntaient avec des chars attelés a des beeufs ou chevaux, puis avec des tracteurs.

Depuis 1’abandon de ’exploitation de la ferme, j’ai continué a 1’utiliser et a 'entretenir, jusqu’a I’orée du bois, pour accéder a

mes terrains adjacents.

Je souhaites conserver ce droit de passage avec des véhicules pour accéder a mes parcelles et demande en conséquence que
I’emprise de I'emplacement réservé n°2 soit repoussée a I’orée du bois.

Je vous remercie de bien vouloir prendre en considération ma requéte et vous présente, Monsieur le commissaire enquéteur, mes
respectueuses salutations

1 document joint.
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Observation n°25 (Mairie de Bonne)

Déposée le 06 Octobre 2018 a 10:45
Par consort Gay

Observation:

Demande de modification du zonage des parcelles cadastrées B1774 a B 177 situées au 1098 route de la Charniaz

Notre demande porte sur les parcelles ci-avant nommeées en zone a (activité agricole) dans un secteur d’intérét paysager au sens de
I’article L151-19 du code de I'urbanisme dans le >PLU soumis a la présente enquéte. Nous souhaiterions que ces parcelles, ainsi
que celles construites qui les bordent coté gauche, soient rattachées a la zone Ucl proche.

Notre argumentaire porte sur plusieurs points ;

Tout d’abord, ces parcelles sont construites depuis plus de 45 ans et n’ont fait ’objet d’aucune utilisation agricole depuis (elles
n’ont d’ailleurs été classées agricoles que dans le dernier PLU approuvé, ayant toujours été classées en zone constructible par le
passé). Elles sont occupées par une habitation et un jardin d’agrément (pelouse, haie de thuyas et laurier). Les parcelles sont
desservies par tous les réseaux et notamment un réseau d’eaux usées permettant de diriger les effluents vers la station d’épuration.
La faible valeur agronomique des terrains (pentes notamment) et la présence de ’habitation nous interrogent sur le classement en
terrain d’activité agricole, aucune exploitation n’étant possible tant que I’habitation existe et elle représenterait peu d’intérét
économique.

Sur le classement en secteur d’intérét paysager conformément a I’article L151-19 du Code de I’'Urbanisme, celui-ci dit que « le
reéglement peut identifier et localiser des éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots...a conserver, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural »

Nous comprenons mal le motif culturel, historique ou architectural de la conservation de cet espace.il est occupé par un bati
classique des années 70 et un jardin d’agrément de faible valeur paysagere (pelouse, haies) avec des essences exotiques qui n’ont
aucune valeur botanique et ne représente pas un paysage d’usage agricole.

De plus, comme on peut le voir sur la photo aérienne suivante, il y a une continuité de baties jusqu’a ces parcelles et la délimitation
du zonage Ucl et A semble arbitraire et ne pas correspondre avec la réalité des usages. Il nous paraitrait plus logique de prolonger la
zone Ucl jusqu’a nos parcelles pour tenir compte du bati existant, que ce soit sur les parcelles voisines ou les notres.

On voit d’ailleurs que sur d’autres secteurs de la commune les zones Ucl ont été prolongées sur des terrains ayant pour le coup une
vraie utilisation agricole, comme sur le secteur de la Verne ou le zonage Ucl se continue sur un terrain qui est actuellement non bati
et régulicrement paturé par des troupeaux ou fauché (cf illustration ci-dessous).

Plusieurs points plus généraux sur les documents du PLU et les annexes nous semblent également aller dans notre sens, notamment
I’axe principal du PADD sur la maitrise de la consommation de I’espace. Pour atteindre cet objectif, il nous parait pertinent de
densifier le foncier déja bati et de permettre I'urbanisation des dents creuses. Les parcelles concernées par notre demande pourraient
parfaitement s’inscrire dans une démarche de Bimby.

Enfin, la commune que nous avons déja sollicité nous a souvent fait part de I'impossibilité de sortir ces parcelles du secteur
agricole, bien qu’elles ne soient pas exploitées ni exploitables, car cela péjorerait les surfaces agricoles comptabilisées sur la
commune.

Au vu des documents présentés, la surface classée en zone A s’aggrandit de 6.25ha par rapport a ’ancien PLU, donc a priori, nos
0.32ha ne semblent pas trop pénalisant.

De plus, au vu des avis d’une part d’Annemasse Agglomération et d’autre part de la DDT, nous constatons que la commune permet
des urbanisations sur des secteurs classés au précédent PLU en A et AB du hameau de Loéx alors qu’ils sont inclus dans le
périmetre de protection du SCOT. De méme, une zone Ne prévoit une extension de la plaine sportive de Loéx qui empiete de 11
600m?2 sur de I’espace agricole et parait surdimensionné (cf avis DDT).

Au vu de ces éléments, nous souhaiterions que le secteur Ucl a proximité de nos parcelles se prolonge pour englober celles-ci.

En espérant la prise en compte de notre demande dans ce PLU et nous tenant a votre disposition pour de plus amples discussions,
nous vous prions d’agréer, Madame, nos salutations les meilleures.

1 document joint.
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Consorts Gay

1098 Route de la Charniaz

tel : 06.28.37.64.44

mail : philippe.gay@laposte.net

A l'attention de Madame Claire RATOUIS, commissaire enquéteur

Demande de modification du zonage des parcelles cadastrées B 1774 4 B
1777 situées au 1098 route de la Charniaz

Notre demande porte sur les parcelles ci-avant nommées qui sont classées en zone A
(activité agricole) dans un secteur d'intérét paysager au sens de l'article L151-19 du code
de l'urbanisme dans le PLU soumis a la présente enquéte. Nous souhaiterions que ces
parcelles, ainsi que celles construites qui les bordent c6té gauche, soient ratachées a la
zone Uc1 proche.
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Notre argumentaire porte sur plusieurs points :

Tout d'abord, ces parcelles sont construites depuis plus de 45 ans et n'ont fait I'objet

d'aucune utilisation agricole depuis (elles n'ont d'ailleurs été classées agricoles que dans .
le dernier PLU aprouvé, ayant toujours été classées en zone constructible par le passé).

Elles sont occupées par une habitation et un jardin d'agrément (pelouse, haie de thuyas et

laurier). Les parcelles sont desservies par tous les réseaux et notamment un réseau

d'eaux usées permettant de diriger les effluents vers la station d'épuration.

La faible valeur agronomique des terrains (pente notamment) et la présence de I'habitation
nous interrogent sur le classement en terrain d'activité agricole, aucune exploitation n'étant
possible tant que I'habitation existe et elle représenterait peu d'intérét économique.

Sur le classement en secteur d'intérét paysager conformément a l'article L151-19 du Code
de I'Urbanisme, celui-ci dit que « le réglement peut identifier et localiser des éléments de

paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots...a conserver, @ mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural »

Nous comprenons mal le motif culturel, historique ou architectural de la conservation de
cet espace. |l est occupé par un bati classique des années 70 et un jardin d'agrément de
faible valeur paysagére (pelouse, haies) avec des essences exotiques qui n'ont aucune
valeur botanique et ne représente pas un paysage d'usage agricole.

De plus, comme on peut le voir sur la photo aérienne suivante, il y a une continuité de
baties jusqu'a ces parcelles et la délimitation du zonage Uc1 et A semble arbitraire et ne
pas correspondre avec la réalité des usages. Il nous paraitrait plus logique de prolonger la
zone Uc1 jusqu'a nos parcelles pour tenir compte du bati existant, que ce soit sur les
parcelles voisines ou les notres.
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On voit d'ailleurs que sur d'autres secteurs de la commune les zones Uc1 ont été
prolongees sur des terrains ayant pour le coup une vraie utilisation agricole, comme sur le
secteur de la Verne ou le zonage Uc1 se continue sur un terrain qui est actuellement non
bati et régulierement paturé par des troupeaux ou fauché (cf illustrations ci-dessous).

bl BN /& BN s IS




Plusieurs points plus généraux sur les documents du PLU et les annexes nous semblent
également aller dans notre sens, notamment I'axe principal du PADD sur la maitrise de la
consommation de I'espace. Pour atteindre cet objectif, il nous parait pertinent de densifier
le foncier déja béti et de permettre l'urbanisation des dents creuses. Les parcelles
concernées par notre demande pourraient parfaitement s'inscrire dans une démarche de
Bimby. .

Enfin, la commune que nous avons déja sollicité nous a souvent fait part de I'impossibilité
de sortir ces parcelles du secteur agricole, bien qu'elles ne soient pas exploitées ni
exploitables, car cela péjorerait les surfaces agricoles comptabilisées sur la commune.

Au vu des documents présentés, la surface classée en zone A s'aggrandit de 6,25 ha par
rapport a I'ancien'PLU, donc a priori, nos 0,32 ha ne semblent pas trop pénalisant.

De plus, au vu des avis d'une part d'Annemasse-Agglomération et d'autre part de la DDT,
nous constatons que la commune permet des urbanisations sur des secteurs classés au
précédent PLU en A et Ab du hameau de Loéx alors qu'ils sont inclus dans le périmétre de
protection du SCOT. De méme, une zone Ne prévoit une extension de la plaine sportive
de Loéx qui empiéte de 11 600 m? sur de I'espace agricole et parait surdimensionné (cf
avis DDT).

Au vu de ces éléments, nous souhaiterions que le secteur Ucl & proxnmlte de nos
parcelles se prolonge pour englober celles-ci.

En espérant la prise en compte de notre demande dans ce PLU et nous tenant a votre
disposition—pour-de plus—amples-discussions; nous vous prions d'agréer, Madame, nos
salutations les meilleures.

Les consorts GAY



Observation n°26 (Mairie de Bonne)

Déposée le 06 Octobre 2018 a 11:05
Par Gaillard Julia

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.



http://www.tcpdf.org

L 4

\i C—G\‘ L\.’(\@.B .;uQ\ O

\L{ Xt"nvn\“i ;QU) /c\n x‘t‘mna rlrmcaA

_:{LL{.QQ_“ F\’N (s &%& 7

f\)r Baqe ETE0R Cuolic

=

'y \me'ma\\g I,.Qe 2 @J&a jﬂf‘?

)

Nodame )

S{/ Qous \\ruﬂmm{\l .u. }Sﬂd\\r yc\ \O\\s\(ornh?

C\ib A ol \ME\”\\;L I8 tu. 0 Em\f \nOLS -é\r Q

\ou\\_& A '(.(U(b{-:.kf\l QUL O an s Yeg

2 Lo o0& 2oy

>

“TNe  G@us 0w Acmanlte \mmnm e ipnihin N

Lo X2 o e_ c\ uda \Nkf | csn[nwu) NALI)
A H\(E\rt& AcLQu\ n\ )y

] /—#Q/OJJM
==




Affiché en mairie de Bonne le 11 juin 1999

Mr Estivalet Eric Permis de Construire délivré le 26 juin 1987 N° 74040.87

Mr Estivalet s’est au surplus engagé a céder a la Commune 3 concurrence de
1/10°™ ,une emprise supplémentaire pour le chemin.

Mr Estivalet Eric n® 893/894 a créé :

3m?90
1m?*20
2m<70

Soit au total 7m?80

Prolongation de terrasse pour servir de soutien a la pose d’un balcon qui
accedera a l'arriére de la maison. Plot en béton, balustrade en verre fumé brun.

Surface de la parcelle : 1467 m?
Batiment : 391 m>

Surface déduite : 108 m?
Surface nette : 283 m?
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Mme GAILLARD Julia 1

14 impasse des champs longs
74100 ANNEMASSE Mr le Maire de Bonne
Mairie de Bonne

Monsieur,

Avant tout merci de m’avoir accordé ce rendez-vous car

j’avais trés & cceur de pouvoir vous parler du probléme que je -

rencontre pour obtenir un certificat d’urbanisme pour mon
terrain a Bonne.

Permettez que je vous dise un mot concernant ma faty,ille qui
est native de Lucinges et de Bonne (ma grand-mére). Les
membres de ma famille ont toujours été de bons citoyens pour
ces communes. Pour exemple, lorsque les communes de
Bonne et Lucinges ont décidé de faire une nouvelle route, la
route de Milly, mon pére, Frangois Gaillard (décédé le
31/12/1964) a mis a disposition de la commune de Bonne du
terrain sur sa parcelle « les prés de Limargue ».

En juin 1977 suite & la succession et au partage des biens de
mes parents (Frangois Gaillard et Josephine Briffod) il a été
attribu€ a mon frére Emile Gaillard la parcelle n°898 et & moi-
méme la parcelle n°897.

Mon frére a vendu sa parcelle constructible & Mr Fontaine
Jean Roger, quand & ma parcelle qui est attenante a celle de
mon frére elle n’est pas constructible.



2

Ma parcelle est pourtant entourée de villas, dgnc de terrains
constructibles. J*ai moi-méme signé une convention avec EDF
en 1987 pour renforcer la ligne électrique, un poteau
électrique a donc été mis sur mon terrain.

Malgré toutes les commodités, le certificat d’urbanisme m’a
¢t refusé pour la raison suivante : « terrain concerné, par
Pespace boisé classé au titre de I’article L 130 du code de
I’urbanisme ».

Je suis forte étonnée de cette réponse et aimerait vivement
avoir une explication. -

Encore merci pour votre disponibilité.

Fait 3 Annemasse le 12 septembre 2017



Ne pouvant comprendre ses refus suseessifs J'ai pensé que -
quelque chose n’allait pas, que Jgim peu:t étre commis une
erreur dans la gestion de eesdassﬂer et au moins trois falts me

sont venus en trfémone

1. La conivention pour permettre le passage des
canalisations d’eau dans le-quartier concerné par ma
parcelle avait ét¢ adresse « place de Iéglise & Lucinges ».
N’habltant -pas cette adresse, je ne I’ai : jamais recu et

 ¢’st ma sceur Nelly Gaillard qui s >ést chargée d’en

- mgnerlmecoplepowmm . ‘

2. Le courrier que j’ai demandé a la commune de Bonne au

moment de ma séparation avee Mr Délimard en 1983

- _peur: éclai irma mmaﬁon ﬁnancrere ‘Courrier qui
 spécifiait que je n’avais pas de terrain constructible 4
- Bonne a I’époque.

3. La réponse négative que j’ai adressé en 19984 Mr
- Condevaux, alors conseiller mumclpal de Bonne
concernant un droit de passage sur I’une de mes parcelles
. _pour motif que ce passage empnmtmt une sortie que je o
g n avais plus depuls 1985. |

Est-ce que ces faits auraient pu porter préjudices & mes
demandes ?



Observation n°27 (Courrier)

Déposée le 04 Octobre 2018 a 14:48
Par Petit Jean-Marc

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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Avocats 3 La Cour

MICHEL ANTOINE ROGNARD
Consultant

AFFAIRES ECONOMIQUES

ADAMAS

Avocats associés

AFF. : CDM STIV CLAUDE

Dossier n°PL05021 — JMP/CL/ND

Monsieur e Commissaire-
enquéteur

En mairie

Mairie de BONNE

479, VI de Chenaz

74380 BONNE

RECOMMANDE A.R.

Lyon, le 4 octobre 2018

OBJET : projet de PLU de la Commune de BONNE - observations

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis le Conseil de la société CDM STIV CLAUDE.

&
Avocars & La Cour

BUREAUX :

P E K I N
SHANGHAI

PARTENAIRES :

BRUXELLES
HONG-KONG
ISTANBUL
NEW DELHI
T U N I S

Anciens Batonniers

JEAN-FRANCOIS DELAY +

JEAN-MICHEL GHINSBERG

ALAIN-SERGE MESCHERIAKOFF
Avocats Honoraires
Anciens Associés

A

BARBARA BERTHOLET o sz s 9 -

Louls eravern  Ma cliente est propriétaire d’'un tenement de plus de 2 hectares situé dans le secteur
poMiNtouE DoIsE  dit « de 'ancienne colonie ».

aYLl\J/AIIN hETIEMPLLIEr‘;

VALERIEL MAYER  Une partie de ce ténement, soit environ 1,1 hectare, est compris dans le secteur Ac du
bl Ssmes Mint  projet de PLU et fait I'objet du périmétre de ’OAP du méme nom.

JEAN-MWARTE TOLCCHIUD

CHRISTOPHE COUGNAUD L . - >, 245 X I é | b d: ]
CUILLAUME " OENALS es constructions existantes sur ce tenement. o_nt éte réalis es sur la base d'un permis
’s‘f’b AIR FAROOOQUI de construire délivré dans les années 50 (25 juin 1954) ; certaines ont été réhabilitées,
SaMAvAR UANALAL  vendues ou louées sur la base d'autorisations délivrées par la Commune, d'autres ont
i RosiNson sRocuEToN - eté conservées en I'état.

MORGANE STEVENDN

La Commune a lancé une réflexion sur le devenir de ce secteur et sont donc issus de

cette réflexion :

- lazone Ac du secteur de I'ancienne colonie ;

- I'OAP du secteur de I'ancienne colonie.

Schématiquement, le réglement de la zone Ac et le schéma de 'OAP acceptent le
changement de destination de certaines des constructions existantes et donc, par
exemple, une destination d’habitation, a condition, notamment, que d’autres soient

démolies.

La société CDM STIV CLAUDE vous fait part de ses remarques, qu’elle vous
demande de prendre en compte dans votre avis et vos conclusions, qui pourront
ainsi étre assorties de réserves et de recommandations.

ADAMAS AFFAIRES PUBLIQUES

WWW,ADAMAS-LAWFIRM.COM

COURRIELS : PUBLIC.PARIS@ADAMAS-LAWFIRM.COM
PUBLIC.LYON@ADAMAS-LAWFIRM,COM
BORDEAUX@ADAMAS-LAWFIRM.COM

SELAS D’AVOCATS AU CAPITAL DE 852.460 EUROS

RCSLYON N°430 183 897

LYON [Siége] : 55, BOULEVARD DES BROTTEAUX - 69455 LYON CEDEX 06
TEL. : +33 (0)4 72 41 15 75 - FAX : +33 (0)4 72 41 15 69 - (TOQUE N° 658)

PARIS : SQUARE LOUVOIS - 1-3, RUE LULLI - 75002 PARIS
TEL.:+33 (0)1 53 45 92 22 - FAX : +33 (0)1 53 45 92 20 - (TOQUE L 291)

BORDEAUY : 14, COURS DE LINTENDANCE - 33000 BORDEAUX
TEL.: +33 (0)5 57 83 73 16 - FAX: +33 (0)5 57 83 78 37 - [CASE 13)



Ces remarques sont les suivantes :

1/ La mise en cohérence du plan de zonage avec I’OAP en bas du terrain

Dans la partie basse du ténement, le plan de zonage identifie (couleur orange) trois
constructions existantes et a démolir, sur la parcelle cadastrée n® 1022.

Le plan de zonage doit représenter la construction existante qui est sur 'OAP.

2



2/ La mise en cohérence de 'OAP avec le plan de zonage en haut du terrain

Dans la partie haute du terrain, le schéma de 'OAP prévoit trois constructions a
démolir (en grisé).

Le plan de zonage, qui normalement prévaut, n’en indique aucune.

Cf. le plan :




La aussi, il faut que les documents soient concordants.

Deux des trois constructions indiquées a démolir sur 'OAP ont en réalité déja été
démolies et elles n’ont pas été reconstruites.

La seule qui subsiste est, contrairement a ce que prévoit 'OAP, absolument a
maintenir.

C'est celle-ci (en grisé) :

X

£
A

En effet, ainsi que le montre FOAP ci-dessus, son maintien est tout a fait compatible
avec l'acces projeté et elle sera dissimulée par des arbres & planter et les autres
constructions.

De plus, il s’agit d’'une construction, modeste, qui est occupée, qui a été totalement
rehabilitée (toiture, isolation ...), aménagée, et qui ne pose aucune difficulté.



Cf. quelques photos (intérieur/extérieur) :

Il est donc inopportun de la supprimer.

Aussi, la société CDM STIV CLAUDE demande a ce que les documents soient mis en

cohérence et que cette construction ne soit pas identifiée par ’'OAP comme étant
a démolir.




3/ Les acces / parkings

Les deux parkings ci-dessous prévus par 'OAP posent probléme :

Celui de droite n’est pas réalisable, compte-tenu de la faible largeur disponible pour un
acces automobile :




Ma Cliente propose d'utiliser le parking existant au centre, quitte & densifier la
vegeétation pour le masquer davantage :

Cf I'état actuel des lieux ;

4/ Le maintien de la construction située entre la partie haute et la partie basse

L'OAP, autant que le plan de zonage, prévoient la démolition d’une des constructions
situées entre la partie haute et la partie basse du terrain.



Cf. le plan de zonage :

Cf. le schéma de 'OAP :

La société CDM STIV CLAUDE demande également le maintien de cette
construction.

En effet, elle est facile a réhabiliter ; elle dispose d’un accés existant ; elle ne pose
aucun probleme d’intégration.



Cf. la photo :

La société CDM STIV CLAUDE propose, comme dans la partie haute, de planter des
arbres en contrebas pour la dissimuler, de mentionner 'accés qui existe déja et des
emplacements de stationnement correspondants.

Elle demande donc le maintien de cette construction.

Donc, pour résumer, la Société STIV CLAUDE demande la mise en cohérence des
documents du PLU et que deux constructions supplémentaires soient maintenues :

- une en haut du terrain ;
- lautre au milieu du terrain ;
- avec un aménagement différent des parkings pour tenir compte de la réalité
des lieux.
Et cette demande est Iégitime puisque, comme il a été dit ci-dessus :

- ces deux maisons-la ne posent pas de difficulté d’intégration, une, celle du
haut, étant de petite taille, rénovée et habitée ;

- deux maisons ont déja été démolies et ne seront pas reconstruites en haut du
terrain, ce qui est une concession de la société CDM ;

- les constructions ciblées comme étant a démolir sur la partie basse du terrain

sont au nombre de 4, et non de 3, ce qui représente une concession importante
de la société CDM.

* k%



Au vu de I’ensemble de ces demandes, le schéma de 'OAP demandé par ma

Cliente, avec lequel le plan de zonage devra étre cohérent, est le suivant :

Ma Cliente vous demande d’émettre un avis favorable a cette proposition.

Ses autres observations concernent le projet de réglement de la zone Ac
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5/ Le reglement de la zone Ac

5-1/ Pour les occupations d'utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres,
le projet de réglement page 51 renvoie simplement a 'OAP.

Toutefois, 'TOAP elle-méme ne vise pas des destinations particuliéres.

La société CDM STIV CLAUDE demande donc & ce qu'il soit précisé expressément
dans le réglement qu'il n’y a pas de destination interdite dans le secteur Ac, sauf peut-
étre les exploitations forestieres, 'industrie et les entrepdts visés a I'article A1.

5-2/ Dans son avis sur le projet de PLU, la Communauté d’agglomération propose de
mentionner expressément la possibilité de création de surface de plancher nouvelle, et
de quantifier cette surface.

La société CDM STIV CLAUDE est d’accord avec cette proposition : la surface de
plancher nouvelle susceptible d'étre réalisée pourrait étre plafonnée a 30 % de la
surface de plancher existante.

Cf. page 50

5-3/ A l'article 11.5 sur l'aspect des toitures, la société CDM STIV CLAUDE propose

que la particularité des constructions présentes dans le secteur Ac soit prise en compte.

Les toitures existantes sont des toitures a un seul pan dont la pente n’est pas comprise
entre 40 et 80 %.

Elle propose donc qu’un point soit ajouté au sujet des toitures & pans (régiement page
56) qui prévoirait que :

« Dans le secteur Ac, il pourra étre réalisé de nouvelles toitures comportant un seul
pan et une pente analogue a celle des toitures existantes.

La société CDM STIV CLAUDE vous demande d’émettre un avis favorable a
toutes ses demandes.

Vous souhaitant une bonne réception des présentes, je vous prie d'agréer, Monsieur
le Commissaire enquéteur, 'expression de mes salutations distinguées.

11



Observation n°28 (Mairie de Bonne)

Déposée le 06 Octobre 2018 a 09:26
Par Maure Pascal et Franciane

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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Dépa:rement: DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré

HAUTE SAVOIE NN par le centre des impéts foncier suivant -

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL ANNECY

Commune : Cité administrative 7, rue Dupanloup
BONNE ———————— 74040

74040 ANNECY

tél. 04.50.88.40.43 -fax 04.50,88.47.94
Section : A cdif.annecy@dgfip.finances.gouv.fr

Feuille : 149 A 07

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 05/10/2018
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

Cet extrait de plan vous est délivré par:

cadastre.gouv.fr
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Observation n°29 (Courrier)

Déposée le 18 Octobre 2018 a 15:22
Par Consort BERGOEND (ROSSI ALIBEU) Marie Antoinette, Catherine, Bruno

Observation:
Ci-dessous, courrier faisant suite a I'entretien du 20 septembre 2018.

1 document joint.
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Consort BERGOEND
madame ROSS! Marie Antoinetie
ptadame ALIRFU BERGOEND Cathering

Monsieur BERGOEND Bruna

Objet : révision du PLU

LRAR

Madame le Commissalre enquéteur,

1E00180829675
2082882295400001 00000 1EQ0180829675

Mme ENQUETEUR COMMISSAIRE
HOTEL DE VILLE

479 VI DE CHENAZ

74380 BONNE

479 vl de Chenaz

74320 BONNE

3 Grenoble Ie 15 aclabre 2018

Suite 3 notre eftretien du 20 septembre 2018 en Mairie de Bonne par fequel nous avons échangé sur 'évalution du
PLU, nows scuhaitions vous remettre nos remargques, sur les modifications portant suf les ténements nous

appartenant, savoir

- Leudit PRE JONZIER Section & n® 3257 8, n*1325 P et n® 1497 P, Section B n"3255, 37949, 330¢

Lieudit ORLYE Section B n*120 pour 5.893 m?

Lieudit Chamagnou 556 Avenue du Léman, Chamagnou Saction & 97% pour 5.970 m?, Les Créts de Lachat
Section B n® 998, pour 115 m?, Chamagnou Sectiom B n* 974 pour 87 mé#, Chamagngu Section H n* 1339 gour

622 m*

Nuus avons bien compris les enjeux urbanistiques de la Collectivité. Cela dit, nous espérons que vous serez sensibles

3 nos remarques, cl gue ces derniéres pourront, en tout ou partie, compléter ou modifier le peojet de PLU.

Mous vous prions de ben vouloir croire, Madame be Commissaire enquéteur, en nos salukations distingudes.

Les ponsarts BERGOEND

-

/'_';-;-_-7——
T e
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1/ Le Pré lonzier

Extrait du plan de 20nage - projet de PLU

La rone 2ALL 3 &t étendue aux ténements conligus a [a route départementale. Méme I3 villa de Monsieur JON st
inchuse. Pourtanit il s'agit bien d’une dent creuse, dans fe cadre d'un b&ti bordant la voia.

i la problématique d’accds étai avérée, il aurait été possible de « phaser » une urbanisstion ; en prograrmmant yne
réaiisation en tranches, permettant dans un premier temps a la partie actuellement constructible de se réaliser, puis
le solde de s zone 24U, 4 mayen lerme, avec une desserte de voirie coté sud-ouest du supermarché.

Par ailleurs, une incohérence frappante se trauve dans le réglement de la zone 240 : la hauteur est limitée 4 3 m, ce
qui correspond 3 3 niveaux, alors que [a zone Ufa, qui est k» rone constructible COnNligué, zone dense, porte un gabarit
ave Une hauteur de 12 m, soit 4 niveaur. S ce gabarit est inchange, il ne sera possible que de réaliser des
constructions de type viltas, tst<ce couhaitable en centre bourg ? Cela nous_parait étre Aune erreur maniteste de
redaction, en effet, fes autres rones 2AU sont bordées par des zones moins denses {WICT ou Ub).



W

20204L0000%5622882802

2/ Route des Chavannes — Orientation d'aménagement 1AU &

 SCHENA OF PRICTE D AMENAGEMENT DE LA 20NE CONDTIONS [ AMENACTMERT QE |, A ZOME

LITATRIemE prTE SOE rearse 16 purntws famtizneles 1A Pell
Lep tranchma A ot B ooai (Ags @ dzaved SIMorasapeey gami o5 M

tamae Ly sl T oels mmegme

FRESCHITONS D'AMENACEMERT CGENERAL A RESFECTER

La regle 2zt AD'E 5 13 2008 I oy oty seciout 1ALe

N P RS 7 avemer 1 X YRR £y | Y

L3 rEat=ghan drs CINELTLAMS vt ey slADONIETHITE FavT rumning &
JOMRUTISRL HS DYTFILe aNeimonauIs

Lyq amenagementy cuurment ik o x o eshead du =i en place
Sun Prjer Ursxp Pasnoral ou Sune a2 iee
T Anepgaratt g 0 ot avee CaEiil? e tacane.

. § Pterpte 3 Tromer § MoORTIN 2100 HTep i abi
fme— e ) Doy

La Collectivité 2 inscrit une DAp sur 3 proprigtés, en 3tranches A, B el C.

Tout d'abord nous avons relevé une incohérence sur ba mixité saciale. Elle est de 25% sur le plan de zonage {L7 en
blau), alors que le dacument d¢'Orientations d’aménagement fait tat de 30% |

Par aifleurs le document ci-avant cité fait mention de 0% en nombre et en surface | Ceci est une hérésie au sens de
la mixité. Les logements libres et les logements sociaux n'ont pas la mEme tvpologie ; pour information la demande
des bailleurs sociaux, en mixité sont des T2 ou des T3 avec un logement moyen a 53 / 57 mt. Or Vapplication de
tette régle introduirait des logements de typalogie bien plus grande, de I'ordre de 75 / 80 m* {families) ! )f nQus
paraitrait plus réafiste d'imposer 3 % en nambre de Iogemants, et 20 % en surface, paur une meilleure cahabitation
entre les acquéreurs et les locataires du secteur secial,

L'OA prévoit une ouvedtura a §'urbanisation indépendante pour [ tranche C. Les tranches A et B sont par contre
solidaires, et ne peuvent se construive indépendamment. Cela conditicnine Faccord des propridtarres des 7
ténements pour réaliser un projet, alors méme gue ces tranches pourraient étre autompaes,
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La Collectivité a inscrit une QAp sur 3 proprigtes, en 2 tranches A BatC

Tout d'abord, idem OA de iz route des Chavannes, nous avons relevé une ncohérence sur la mixité sociale. Elle pst
de 25% sur Ic plan de conage (L4 en bleu), alors que le documeant d'Crientations d'Aménugement fait état de 20% 1

Dans la meme [ogique que précédemrme nt, Il ngus paraitrail plus réaliste d'imposer 30 % en [nombre de lpgements,
et 20 % vn surface, pour une meillsure cohabitation entre les acquéreurs et Ies locataires du secteur sacial.

L'0A prévoit une priorité d'ouverture 3 Furbanisation pour ta tranche 8. L3 configuratian du site aurait peiorisé la
tranche C, totalement Jutonome. Par ailleuss, il est important que soit prescrit dans OA_que T'urbanisation de la

tranche B puisse permettre la continuité des voiries véhicules, réseaux, cheminement piétans, et ESDACes verts pour
la réalisation de ta tranche A |




Observation n°30

Déposée le 19 Octobre 2018 a 09:44
Par BOSSON Yvonne
35 avenue Jules Ferry
74100 ANNEMASSE

Observation:
Vous trouverez en piece jointe mes observations accompagnées des pieces justificatives

3 documents joints.
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Alain BOUVARD Alex BOUVARD

diplome de 'institut du droit du travail diplome d'etudes approfondies
ct de la sécurité sociale de droit penal

diplame de I'école de notariat DocTEURS EN DROIT et sciences criminelles

SocieTE D' AVOCATS

Barreau de Bonneville et des Pays du Mont Blanc

Avocat :

Virginie Muffat-Joly .

Maitre en droit Madame Claire RATOUIS
Juristes : Commissaire Enquéteur
Pascale Levet Mairie de BONNE

WA &1 el 479 Vide Chenaz

s 74380 BONNE

DESS propriété intellectuelle
accords industriels et droit
des nouvelles technologies

ATTENTION
nouvelle adresse mail : Bonneville, le 19 octobre 2018
contactwcabinet-bouvard.com

CHRONOPOST & MAIL — MAIL accueil@mairie-bonne.fr

Nos Réf. : BOSSON YVONNE/BONNE COMMUNE
3195 - AL/CC/AN

Madame la Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de trouver ci-aprés les observations que ma cliente, Madame Yvonne BOSSON,
souhaite formuler quant au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
BONNE.

Madame Yvonne BOSSON est propriétaire sur la Commune de BONNE des parcelles
cadastrées 2219 et 3411, secteur Peillonnex — Le Crozat.

Ses parcelles, actuellement classées en zone ZAU, sont classées au futur Plan Local d'Urbanisme
en zone A (piece 1).

Madame Yvonne BOSSON conteste ce classement pour les motifs ci-apres.
1/ Ces deux parcelles ne présentent aucun intérét pour l'agriculture.
Elles ne sont exploitées par aucun agriculteur.

Leur superficie est faible et elles présentent au surplus sur une surface importante une tres forte
pente qui ne permet pas son exploitation.

Cabinet certifié 1ISO 9001

7 Q”“lo,, cofrac Membre d'une association agréée, le réglement des honoraires par chéques est accepté (arr. 12.3.79)
(g -~ : :
g 40 rue du Pont - 74130 BONNEVILLE - e.mail : contact{@cabinet-bouvard.com
& Téléphone 04.50.97.06.03 - Télécopie 04.50.25.60.08

) CERTIACATION
\ m,mz SIRET 403529928 00018 APE 741A - N°de TVA intracommunautaire : FR 17403529928

VRANLE

Version 2000



L'exploitation serait de surcroit rendue encore plus difficile du fait de sa situation en bordure de
la route départementale ot la circulation est extrémement dense.

Ces 2 parcelles ne figurent d'ailleurs pas parmi les espaces agricoles identifiés dans le diagnostic
territorial dressé dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme.

2/ Le classement en zone A de ces 2 parcelles crée une dent creuse.
En effet, elles sont entourées de constructions et font partie d'un ensemble urbanisé.

Les parcelles voisines ou contigués sont construites ou constructibles : 578, 579, 3410, 3287,
1359, 1354, 1548.

Les photographies ci-jointes démontrent qu'elles appartiennent a un vaste secteur construit
(piece 2).

Le secteur sera encore densifié puisqu'a proximité, en direction de FILLINGES, plusieurs lots
sont en vente pour étre construits.

Au surplus, le classement en zone A des parcelles de ma cliente est contraire aux objectifs de la
loi ALUR de densifier les zones urbaines.

II est également en contradiction avec les orientations définies par le SCOT, visant a une
utilisation préférentielle des dents creuses dans l'enveloppe actuelle des bourgs et villages.

I résulte de ces observations que le projet de classement des parcelles 2219 et 3411 est
injustifié.

Madame BOSSON demande leur classement en zone constructible.
Je vous prie de bien vouloir prendre en compte les explications qui précédent.

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Madame la Commissaire Enquéteur, 1'expression de
mes sentiments distingués.

+ | Alex BOUVARD
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Observation n°31 (Mairie de Bonne)

Déposée le 18 Octobre 2018 a 10:22
Par Baltassat Lucie

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°32 (Courrier)

Déposée le 19 Octobre 2018 a 10:32
Par Léger Sylvie

Observation:
Voir courrier ci-joint.

1 document joint.
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MAIRIE =

Sylvie LEGER Aot BOMNE
50 Chemin des Vannées VR LE
74140 Veigy Foncenex 08 Ocr 2048

06 58 07 63 49

sylvie.leger@wanadoo.fr
Mairie de Bonne
Monsieur Yves Cheminal
Maire
479 Vi de Chenaz
74380 Bonne

004090

Veigy, le 4 octobre 2018

Cher Monsieur Cheminal, Cher Monsieur le Maire,

Mon frére, Monsieur Gérard De Wispelaere et moi-méme sommes propriétaires, suite au déces de
notre mére en 2015, de deux parcelles N°3952 et 3954, section Les Créts ayant une superficie
respectivement de 1 724 m? et 445 m>.

J'ai personnellement passé toute mon enfance aux Créts et souhaiterais maintenant y revenir.

Porteurs d'un projet immobilier, nous souhaiterions construire sur ces terrains que nous sommes
allés voir au début septembre en découvrant que les autres parcelles alentours sont maintenant
construites, terrains qui appartenaient autrefois a notre famille (LEVET).

Or, nos terrains sont toujours classés « agricoles », d'oli notre demande pour les transformer en
terrains constructibles puisque la commune procéde actuellement aux enquétes en vue de la révision
du PLU.

Le projet qui y verrait le jour ne causerait pas de nuisances supplémentaires, ne réduirait pas la
superficie d'une zone naturelle protégée, et ne menacerait pas les principes énumérés dans le projet
du nouveau plan local d'urbanisme de la commune. Ceci n’engendrerait pas non plus de nuisance
écologique car la route et les autres servitudes sont déja existantes.

Nous sommes convaincus que vous comprendrez notre requéte et que vous voudrez bien la prendre
en considérations afin qu’il y ait égalité de traitement avec les propriétaires des parcelles voisines.

Pour plus de précision, je vous prie de trouver ci-joint une copie de I'extrait de cadastre relatif aux
terrains en question.

En vous remerciant de I'intérét bienveillant que vous voudrez bien porter a notre demande, je vous
prie d’agréer, Monsieur le Maire, nos respectueuses salutations.

Annexes mentionnées
CC : Gérard De Wispelaere
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Observation n°33 (Email)

Déposée le 19 Octobre 2018 a 12:00
Par Ravetta Francois

Observation:
Madame, Monsieur,

Merci de verser au registre de I'enquéte publique ayant pour objet
la révision du PLU de Bonne la lettre et les trois annexes attachées
a ce courrier.

Bien cordialement,

Frangois Ravetta

4 documents joints.
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Frangois Ravetta
6, rue de Bellechasse
75 007 Paris

Paris, le 17 octobre 2018

Madame la Commissaire enquéteur
Mairie de Bonne

479 Vi de Chenaz

74 380 Bonne

Objet : classement des parcelles 807, 808 et 810 en zone constructible et des parcelles 805, 836,
1508 en zone agricole a Limargue

Madame,

Suite a notre rencontre du jeudi 20 septembre 2018 en mairie lors des auditions organisées dans le
cadre de I'enquéte publique pour la révision du PLU de Bonne, je reviens vers vous pour confirmer
ma demande et vous fournir un argumentaire sous la forme de fichiers numérisés.

1. Analyse de la proposisition actuelle de révision du PLU de Bonne

Le classement en zone agricole de 1'ensemble de nos parcelles situées sur les champs de Limargue
constitue une erreur manifeste d'appréciation, en particulier pour les parcelles 807, 808 et 810 qui
sont situées en bord de route, a proximité de tous les réseaux requis pour construire, dans une zone
ne posant pas de probleme d'écoulement des eaux.

Lors des révisions précédentes du PLU, nous avons constamment demandé le classement en zone
constructible de ces parcelles, actuellement classées 2AU. Il nous avait été opposé l'absence d'un
réseau d'assainissement des eaux. Ce n'est plus le cas aujourd'hui : la derniere maison raccordée est
située en bordure de notre terrain. Elle est raccordée a un collecteur principal situé a une vingtaine
de metres de distance. Le seul argument qui nous était opposé ne tient donc plus. De plus, le
classement en zone agricole de ces terrains, entourés de maisons, conduit a la création d'une dent
creuse, ce que cherche a éviter le PLU (annexe 1).

De plus, classer en zone agricole la totalité de nos terrains porte a ma famille un préjudice financier
considérable. Suite au déces de sa mere en 2001, et compte tenu du classement de ces terrains en
zone 2AU, mon pére a dii racheter a un prix élevé sa part a son fréere, qui souhaitait sortir de
l'indivision et avait trouvé un acheteur. Suite au déces de notre pere, ma sceur et moi avons réglé des
droits de succession pour ces terrains sur la base de cette valorisation. Et la possibilité de vendre
une partie de ces terrains constitue la seule réserve financiere pour nous occuper dans de bonnes
conditions de notre mere, aujourd'hui agée de quatre-vingt-trois ans.



2. Solution proposée pour les champs de Limargue

Apres avoir discuté avec le maire de Bonne et consulté les documents mis a notre disposition lors
de I'enquéte publique, je suis convaincu de la nécessité de contribuer a I'effort de la commune pour
préserver des terres agricoles. Mais 'effort qui nous est demandé serait excessif dans la mesure ou
nous fournirions pres de 10 % des nouvelles terres agricoles, et inéquitable, des constructions dans
des zones Nb ayant été autorisées autour de nos terrains dans un passé récent.

Par ailleurs, j'ai bien noté dans 1'avis sur le projet de révision du PLU de Bonne rédigé par
Annemasse Agglo le probléeme d'infiltration des eaux pour certaines parcelles des champs de
Limargue. Apres consultation avec vous des zones a risque de ce point de vue, j'ai constaté qu'il y
avait un réel besoin de préserver des surfaces pour la rétention d'eau. Certaines de nos parcelles, les
836 et 1508 en particulier, sont en effet concernées. Mais les parcelles 807, 808 et 810, situées en
bord de route et sur lesquelles nous souhaitons construire, ne le sont pas. Séjournant régulierement a
Limargue depuis pres de cinquante ans, je les ai d'ailleurs toujours connues seches.

Enfin, dans I'avis sur le projet de révision générale du PLU de Bonne rédigé par Annemasse Agglo,
la question de 1'évacuation des eaux usées pour la zone Uc] la plus en amont des champs de
Limargue est clairement posée.

Par conséquent, je propose la solution raisonnable suivante (annexe 2):
-classer en zone agricole les parcelles 805, 836 et 1508 ;
-classer en zone constructible les parcelles 807, 808 et 810.

Nos intéréts seront ainsi préservés, ainsi que ceux de la commune avec la constitution d'une réserve
de terres agricoles dans une zone sensible en termes d'écoulement des eaux. Enfin, dans le cadre de
I'aménagement de nos terrains rendus constructibles, nous serons tout a fait disposés a faciliter le
raccordement des habitations de la zone Uc1 au réseau d'assainissement (annexe 3).

Cordialement,

Hangis Lok,

Frangois Ravetta

Annexes jointes :

1. Extrait du projet de révision du PLU de Bonne
2. Proposition de classement de nos parcelles situées en zone 2AU
3. Projet d'aménagement de nos parcelles



Annexe 1. Extrait du projet de révision du PLU de Bonne

Parcelles situées
en bord de route

a proximité de tous
les réseaux.
Création d'une
dent creuse

Collecteur
du réseau
d'assainissement
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Observation n°34
Déposée le 19 Octobre 2018 a 16:08
Par GRECO Georges

778 Route de la Charniaz
74380 Bonne

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

Georges GRECO

1 document joint.
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Observation n°35
Déposée le 19 Octobre 2018 a4 16:13
Par GRECO Georges

778 Route de la Charniaz
74380 Bonne

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

Georges Greco

1 document joint.
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Observation n°36

Déposée le 20 Octobre 2018 a 18:37
Par Gibouin Guillaume

188 allée des champs de Limargue
74380 Bonne

Observation:

Plusieurs parcelles des secteurs Limargue et Champs de Limargue actuellement classées 2AU sont reclassée en zone A réduisant
ainsi le mitage foncier et préservant les surfaces agricoles de la commune : c'est une bonne chose. En toute logique et conformément
aux observations de la préfecture il devrait en étre de méme des parcelles 1684, 1685 et 1686 qui sont aujourd'hui utilisées pour un
usage agricole, non construites et non desservies en assainissement collectif. Je demande le classement en zone A des parcelles
1684, 1685 et 1686.

Par ailleurs et toujours comme le fait justement remarquer la prefecture la consommation de terrains agricoles sur le secteur des
poses longues pour l'agrandissement du stade me parait déraisonnable. Je demande le maintien en zone agricole des 11600m?2
mentionnés en page 3/8 de 1'avis de la DDT.
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Observation n°37

Déposée le 21 Octobre 2018 a 14:18
Par ROCH Nicolas

51 rue Thiers

38000 GRENOBLE

Observation:
Cf. le document pdf joint

1 document joint.
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ROCH Matthieu
42 chemin des Fayettes
26130 SAINT PAUL TROIS CHATEAUX

ROCH Nicolas
51 rue Thiers
38000 GRENOBLE

A Grenoble, le 21 octobre 2018.

Observations a I’enquéte publique
Révision générale du PLU de BONNE
Madame le Commissaire Enquéteur,

Nous nous permettons de prendre attache aupres de vous dans le cadre de l'enquéte
publique en cours relative a la révision générale du PLU de la Commune de BONNE.

Nous sommes actuellement propriétaires indivis de la parcelle sise au lieu-dit LES CHAMPS
DE LIMARGUE, enregistrée sous le numéro 1685 au cadastre de la Commune :




Aux termes du Rapport de présentation du projet de PLU, le secteur de LIMARGUE est
identifié comme l'une des « polarités secondaires caractérisées principalement par de
I’habitat » de la structure urbaine de la Commune (Rapport de présentation, p. 23), dont
I'urbanisation, maitrisée, doit étre poursuivie (Rapport de présentation, p. 18).

Plus loin, notre parcelle 1685, et les deux qui la bordent (1684 et 1686), sont spécifiquement
reconnues par le Rapport de présentation du PLU comme une « dent creuse habitat » :

Capacités de densification et de mutation de I’enveloppe urbaine

L'analyse a été réalisée a partir de I'enveloppe urbaine actuelle, indépendamment du zonage du
PLU en vigueur.

(Rapport de présentation, p. 73)

A ce titre, ces parcelles sont retenues comme l'une des « capacités de densification de
I'enveloppe urbaine » de la Commune.

La Commune se fixe en effet comme principal objectif de limiter la consommation fonciére,
et ce, notamment, en « mobilisant prioritairement les dents creuses » identifiées sur son
territoire (Rapport de présentation, p. 219).

Le PADD traduit cet objectif, en prescrivant lui-méme de « Maitriser la croissance et
I'urbanisation // consommation fonciére » (Axe n°1), et de « Fixer des objectifs et déterminer
des actions pour limiter la consommation d’espace » (Orientation Générale n°3).

Aux termes de ces Actions, figure spécifiquement celle de « limiter la mobilisation de foncier
en urbanisant en priorité (...) dans les dents creuses » (PADD, p. 7).




C’est en cohérence avec cet objectif et afin de garantir sa constructibilité que notre parcelle,
comme |'ensemble du secteur urbanisé des CHAMPS DE LIMARGUE, fait I'objet d’un
classement en zone Ucl au titre du projet de Zonage :

(Projet de Plan de zonage)

Ce classement Ucl lui était déja attribué au titre du PLU actuellement en vigueur, et
correspond bien aux caractéristiques du secteur, déja urbanisé et marqué par de I'« habitat
résidentiel » de type « pavillonnaire ».

Néanmoins, il doit étre relevé que, en I'état du projet de Réglement de PLU, il est prescrit
que, en zone Uc :

Eaux usées :

Toute construction & usage d'habitation ou tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou & l'accueil du public doit étre raccordé au réseau public
d'assainissement.

(Article UC4 du projet de Réglement)

En application de cette disposition, notre parcelle, comme toutes celles situées au lieu-dit
LES CHAMPS DE LIMARGUE, deviennent inconstructibles de fait.



En effet, aprés avoir pris attache aupres du Service intercommunal compétent, et ainsi qu’il
ressort de I’Annexe sanitaire Volet eaux usées jointe au dossier d’enquéte, il appert que le
secteur des CHAMPS DE LIMARGUE n’est pas desservi par le réseau public
d’assainissement, et que ANNEMASSE AGGLO n’y prévoit aucun projet d’extension du
réseau, a court ou a long terme.

Aucun raccordement au réseau public d’assainissement n’étant possible, aucune des
parcelles sises aux CHAMPS DE LIMARGUE n’est en capacité de répondre aux exigences de
I’Article UC4 du projet de Reglement.

L’Article UC4 rend ainsi tout le secteur inconstructible alors que, pour rappel, le Rapport de
présentation I'identifie comme 'une des réserves de développement de I'enveloppe urbaine
a mobiliser, et plus spécifiguement notre parcelle comme une « dent creuse », que le PADD
prescrit d’urbaniser a titre prioritaire.

La cohérence du Réglement avec le PADD étant gage de la légalité du PLU (Article L. 151-8
du Code de I’'Urbanisme), il apparait opportun de revoir la rédaction de I’Article UC4 avant
I'adoption du document d’urbanisme.

Cette cohérence pourrait étre rétablie en introduisant, comme c’est le cas dans de
nombreux PLU, une exception a [lobligation de raccordement au réseau public
d’assainissement lorsque ce dernier est absent.

La rédaction suivante peut étre suggérée :

« Eaux usées :

Toute construction a usage d’habitation ou tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou a I'accueil du public doit étre raccordé au réseau public
d‘assainissement s’il existe.

En I'absence de réseau public ou dans I'attente de celui-ci, il est admis un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux prescriptions réeglementaires en vigueur. La
construction doit pouvoir étre directement raccordée au réseau public
d’assainissement lorsque celui-ci sera réalisé ».

Cette modification permettrait de mobiliser le foncier présent aux CHAMPS DE LIMARGUE
conformément aux objectifs du PADD et au zonage retenu, sans compromettre pour autant
aucun autre objectif, environnemental ou sanitaire.

Nous espérons en conséquence que notre demande recevra une suite favorable.
Nous vous remercions de I'attention que vous voudrez bien porter a la présente, et dans
I’attente, nous vous prions d’agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos

salutations distinguées.

Matthieu ROCH Nicolas ROCH



Observation n°38

Déposée le 21 Octobre 2018 a 19:41
Par LOPES Jean-Francois

85 route de la Charniaz

74380 BONNE

Observation:
Bonne, le 21 octobre 2018

Monsieur le Maire,

Nous faisons suite au courrier que nous vous avons adressé le 28 décembre 2016 concernant la révision du PLU.
Ainsi, apres consultation des registres remis lors de I'enquéte publique voici nos nouvelles remarques:

- L'aménagement du virage situé au niveau de notre habitation ne nous convient pas.

En effet, un acces est prévu depuis la route de la Charniaz et au niveau du chemin communal Vi du Cri pour plusieurs futurs
logements. Ce virage est déja trés accidentogene du fait des angles morts, de la concentration du trafic et de la vitesse des véhicules.
Rajouter de la circulation au niveau de ce virage ne ferait qu'amplifier les problemes. Nous ne sommes pas rassurés lorsque nous
sortons notre voiture et nous craignons toujours pour nos enfants lorsqu'ils traversent cette route.

Notre muret a déja été détruit lors d'un accident et nous sommes plusieurs riverains a se plaindre de la dangerosité de ce virage.
Pour les futurs projets il semble donc logique de prévoir un acces uniquement depuis la route de Limargue.

- Le projet de logements collectifs va dénaturer I'environnement de la zone d'Orlyé.

En effet, ce secteur est essentiellement occupé par des pavillons de type maison individuelle. Nous connaissons le probleme de la
multiplication exagérée des constructions d'habitats collectifs sur 1'agglomération Annemassienne. Cette multiplication se fait le plus
souvent de facon anarchique.

C'est d'ailleurs pour cette raison que nous avons quitté le secteur de Gaillard et d'Ambilly pour rejoindre le haut de Bonne. Des
immeubles apparaissent , les riverains quittent les lieux puis des maisons sont détruites pour laisser place a d'autres immeubles et
c'est ainsi que toute une zone paysagere s'enlaidit.

Nous n'avons aucune envie de nous retrouver avec des promontoires en face de chez nous.

Un lotissement avec des maisons individuelles semble le plus approprié pour le secteur d'Orlyé.

En espérant que nos remarques seront prises en compte dans la révision du PLU, veuillez accepter, Monsieur le Maire, nos
salutations les plus distinguées.
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Observation n°39 (Courrier)

Déposée le 19 Octobre 2018 a 09:35
Par Passaquay Evelyne

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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Madame PASSAQUAY Evelyne Monsieur le Commissaire Enquéteur

MAIRIE DE BONNE
23, rue de la République 479, Vi de Chenaz
74100 - VILLE-LA-GRAND 74380 - BONNE

Ville-la-Grand, le 15 octobre 2018

MAIRIE DE B8O

Objet : Révision du PLU ARRIVE LE
Monsieur le Commissaire Enquéteur, 19 007, 2018

Je suis propriétaire, avec mes enfants,

Mme ROSET Colette et

Monsieur PASSAQUAY Jean-Pierre,

et en indivision avec Madame PASSAQUAY Raymonde et ses enfants,

des parcelles n° 3306 - n°3308 et n°1099, pour une superficie de 16 302 m2.

Outre le probléme de Pindivision avec une famille qui s’agrandit et rend une sortie de
Pindivision extrémement compliquée, j’ai aussi un grave probléme avec mon fils
Jean-Pierre, malade et totalem ent démuni, qui est sous curatelle et pour lequel le
curateur (Me HORNUNG 4 Geneve — Suisse) s’intéresse 4 mes biens personnels pour
argent. Je viens de devoir remplir un questionnaire ou j’ai dii noter que
J’étais propriétaire de mon appartement de 60 m2, avant plus am ple demande. J’ai 89

encore quelques années, Jespére,chezmoi. T T

En conséquence et dans Je cadre de la révision du PLU actuellement en cours sur Ia
commune de Bonne, je souhaiterais le changement d’affectation de ces parcelles, qui
sont actuellement en zone agricole, ou d’une partie, pour les passer en zone
constructible. Malgré le partage du bien qui est donc en indivision, il serait peut-étre
possible de pouvoir remettre ay Curateur une somme me libérant momentanément duy
risque de spoliation de ce qui me permet de rester dans mon appartement,

D’autre part, il reste & Monsieur CONDEVAUX, qui travaille nos terres depuis deux
geénérations, mes parcelles n°] 092 —n°1095 — n° 1094, des parcelles jouxtant ces
derniéres : n°1742 — n°1741 et suivantes, et les parcelles de Mme PASSAQUAY
Raymonde n° 1097 — n°1098, entre autres,

C’est pourquoi, je vous serais reconnaissante de bien vouloir prendre en compte ma
demande et je vous en remercie d’avance et bien sincérement,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, a I’assurance de mes

sentiments respectueux.

Mme E. Passaquay

5



Observation n°40

Déposée le 22 Octobre 2018 a 10:34
Par Georges Greco

778 Route de la Charniaz

74380 Bonne

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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Observation n°41

Déposée le 22 Octobre 2018 a 10:57
Par GEX-FABRY Pierre

Observation:
Madame Le Commissaire Enquéteur, Monsieur Le Maire de Bonne.

Par la présente, je souhaiterais que les parcelles dont je suis propriétaire deviennent constructibles pour en faire bénéficier mes 2
enfants.

Cela concerne

- La parcelle 149 A 1439 Champ Long a Log&x, juste I'encoche située entre les parcelles 1226 et 1488/1489 qui sont déja baties.
- La parcelle 149A 1024 les Clos a Loéx

Par avance, je vous remercie de prendre en considération ma demande et vous prie d'agréer, Madame le Commissaire Enquéteur et
Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.
Pierre GEX-FABRY
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Observation n°42 (Courrier)

Déposée le 22 Octobre 2018 a 11:38
Par SCI les Hauts Plateaux

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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SCI LES HAUTS PLATEAUX

Monsieur et Madame GARIN Francis
823 Avenue du fer a cheval

74380 BONNE
corinne.garin0@orange.fr

Mairie de Bonne

479 vi de chenaz

74380 BONNE

Madame la commissaire enquéteur

Bonne,
Le 19 octobre 2018

LETTRE RECOMMANDEE ACCUSE DE RECEPTION

Objet :
Observations pour la révision du PLU

Madame la Commissaire Enquéteur,

Suite a notre rencontre lors de votre permanence du jeudi 20 septembre 2018, nous souhaitons revenir et
vous interpeller sur le point suivant :

Nous avons des parcelles fortement grevées par 'emplacement réservé N°18 (parcelles N° 569-568-3510-
en limite avec les N°578 et 579)

Aprés avoir consulté le nouveau PLU en cours de révision, et sauf erreur de notre part, nos parcelles N° 578,
579 et 569 passeraient en zone UC1.

Nous avons un projet déterminé sur ces parcelles, et a ce titre, nous souhaiterions savoir si vous allez
maintenir la forte emprise de cet emplacement réservé, s’il est possible de le supprimer ou d’en réduire
considérablement son emprise dans le cadre de notre projet.

En effet, nous nous questionnons sur la pertinence d’un emplacement réservé tel que celui-ci, qui ne
concernerait plus la réalisation d’une route, comme il était question auparavant, mais simplement de
I'aménagement d‘un chemin piéton. De ce fait, cette emprise nous semble complétement
disproportionnée. Pour exemple, la taille de I'emprise proposée apreés le rond-point et étant dans la
continuité de ce chemin piéton nous semble plus adaptée a votre projet.

Cependant, nous nous interrogeons sur la faisabilité du projet lui-méme. N’est-il pas disproportionné d’un
point de vue financier et organisationnel pour un simple chemin piéton ?

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a notre requéte et vous prions de croire, Madame
le Commissaire Enquéteur, en nos salutations les meilleures.

Monsieur et Madame GARINia?cis
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Observation n°43 (Courrier)

Déposée le 22 Octobre 2018 a 11:39
Par Greco George

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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MAIRIE DIE BOpines

dvag

George GRECO ARRIVE | &
778 Route de la Charniaz
74380 Bonne 22 0cr. 2018

Mairie de Bonne
479 Vi de Chenaz
74380 Bonne

A I'attention de Mme Claire RATOUIS, commissaire enquéteur

Bonne, le 18 octobre 2018

Objet: Demande de modification partielle du zonage

Madame,

Suite a notre entretien du 20 septembre 2018 a la Mairie de Bonne lors des auditions, je reviens
pour confirmer ma demande et pour exposer mon argumentaire.

Ma demande porte sur les parcelles cadastrées a la section B, lieu-dit « Aniéres », sous les N°
4001 (13a61ca) et 3983 (02a31ca), situées au 778 route de la Charniaz. Elles sont classées en
zone N et en zone rouge dans le PLU soumis a la présente enquéte.

Je souhaite qu’une partie de ces parcelles, pour étre précis 640 m2 sur 1591 m2 (marquée en
rouge en Annexe), soit classée en zone Uc1.

1°/- En 2001, la Mairie a commencé'le projet d’agrandissement de la Route de la Charniaz et
d’installations de divers réseaux publics (gaz, eaux usées, ADSL, etc.). Pour ce projet il fallait
utiliser une partie de mon terrain. En 2003, j’a donné mon accord et n’ai demandé aucune
compensation financiére, comme les autres propriétaires. Par contre, nous avons convenu avec la
Mairie qu’une partie de la zone N (parcelles 4001-3983) serait changée en zone Uc1 pour
compenser le terrain qui j’ai donné a la commune. La Mairie avait promis de le faire dans la
prochaine révision du PLU. Quand j’ai signé I’Acte de Cessation en 2008, notre accord a été
confirmé en présence de mon avocat. Ce document est disponible a la Mairie.

2°/- J'ai maintenant attendu depuis 15 ans et je ne pouvais par exécuter mes projets.
Malheureusement, je vois que notre accord n’a été pas exécuté dans la nouvelle version du PLU.

3°/- En plus, il semble que les parcelles sont toujours marquées comme zone rouge (inondable)
bien qu’elles sont cinq (5) metres plus haut que le ruisseau (Nant de Chamagnoud) et deux (2)
meétres plus haut que I'autre c6té de la Route de la Charniaz. Cette partie de mon terrain (marquée
en rouge en annexe) n’est ni naturel ni inondable depuis 30 ans. C’est une erreur qui doit étre
corrigée. Sinon, il faudrait démolir plusieurs maisons du Domaine des Voirons (situées de I'autre
c6té de la route) parce qu'elles auraient aussi da étre dans la zone inondable.

4°/- Les parcelles ci-avant nommées sont situées dans une zone urbanisée. Elles font partie
d’un terrain occupé par une habitation et un jardin et sont desservies par toutes les servitudes et
notamment par un réseau d’eaux usées.

Je vous remercie par avance de bien vouloir prendre en considération ma demande. En espérant
qu’une réponse favorable sera donnée & ma demande, je vous prie d’agréer, Madame, mes
salutations distinguées.

Georges GRECO | Q, o
Tel: 06 98 09 35 72
Mail: gj@greco-home.net
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Observation n°44 (Courrier)

Déposée le 22 Octobre 2018 a 11:39
Par Bosson Yvonne

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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** Alain BOUVARD Alex BOUVARD

diplome de l'institut du droit du travail diplome d'études approfondies
et de la sécurité sociale de droit pénal
diplome de I'¢cole de notariat DocTEURS EN DROIT et sciences criminelles
’ ’ ]
SocltTED'AVOCATS

Barreau de Bonneville et des Pays du Mont Blanc

Avocat :
Virginie Muffat-Jol .
Maitrge en droit y Madame Claire RATOUIS
Juristes : Commissaire Enquéteur
Pascale Levet Mairie de BONNE
Maitre en droit 479 Vide Chenaz
Catherine Corbet
DESS propriété intellectuelle 74380 BONNE
accords industriels et droit
des nouvelles technologies
ATTENTION
nouvelle adresse mail : Bonneville, le 19 octobre 2018

contact(@cabinet-bouvard.com

RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION, REGISTRE DEMATERIALISE
& MAIL - MAIL accueil@mairie-bonne.fr

Nos Réf. : BOSSON YVONNE/BONNE COMMUNE
3195 - AL/CC/AN

Madame la Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de trouver ci-aprés les observations que ma cliente, Madame Yvonne BOSSON,

souhaite formuler quant au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
BONNE.

Madame Yvonne BOSSON est propriétaire sur la Commune de BONNE des parcelles
cadastrées 2219 et 3411, secteur Peillonnex — Le Crozat.

Ses parcelles, actuellement classées en zone ZAU, sont classées au futur Plan Local d'Urbanisme
en zone A (piéce 1).

Madame Yvonne BOSSON conteste ce classement pour les motifs ci-apres.
1/ Ces deux parcelles ne présentent aucun intérét pour l'agriculture.
Elles ne sont exploitées par aucun agriculteur.

Leur superficie est faible et elles présentent au surplus sur une surface importante une trés forte
pente qui ne permet pas son exploitation.

Cabinet certifi¢ 1SO 9001

cofrac Membre d'une association agréde, le réglement des honoraires par chéques est acceplté (arr. 12.3.79)

40 rue du Pont - 74130 BONNEVILLE - e.mail : contact@cabinet-bouvard.com
e Téléphone 04.50.97.06.03 - Télécopie 04.50.25.60.08
i SIRET 403529928 00018 APE 741A - N°de TVA intracommunautaire : FR 17403529928

w0

Version 2000




L'exploitation serait de surcroit rendue encore plus difficile du fait de sa situation en bordure de
la route départementale ot la circulation est extrémement dense.

Ces 2 parcelles ne figurent d'ailleurs pas parmi les espaces agricoles identifiés dans le diagnostic
territorial dressé dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme.

2/ Le classement en zone A de ces 2 parcelles crée une dent creuse.

En effet, elles sont entourées de constructions et font partie d'un ensemble urbanisé.

Les parcelles voisines ou contigués sont construites ou constructibles : 578, 579, 3410, 3287,
1359, 1354, 1548.

Les photographies ci-jointes démontrent qu'elles appartiennent & un vaste secteur construit
(piéce 2).

Le secteur sera encore densifié puisqu'a proximité, en direction de FILLINGES, plusieurs lots
sont en vente pour étre construits,

Au surplus, le classement en zone A des parcelles de ma cliente est contraire aux objectifs de la
loi ALUR de densifier les zones urbaines.

Il est également en contradiction avec les orientations définies par le SCOT, visant & une
utilisation préférentielle des dents creuses dans I'enveloppe actuelle des bourgs et villages.

Il résulte de ces observations que le projet de classement des parcelles 2219 et 3411 est
injustifié.

Madame BOSSON demande leur classement en zone constructible.
Je vous prie de bien vouloir prendre en compte les explications qui précédent.

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Madame la Commissaire Enquéteur, l'expression de
mes sentiments distingués.

[ } Alex BOUVARD



Alain et Alex
BOUVARD
Sociéts d’Avocals
40, Rue du Pont
74130 BONNEVILLE
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Observation n°45 (Email)

Déposée le 21 Octobre 2018 a 17:25
Par Carine SANCEY

Observation:
Chere Madame le Commissaire Enquéteur,

Vous trouverez ci-joint

- le courrier a votre attention concernant ma demande
- ainsi que les 4 pieces jointes afférentes

il y a donc 5 documents attachés en tout.

Persuadée que vous saurez considérer ma demande, je vous remercie par
avance de ’attention que vous porterez a ma requéte, et je vous prie

d’agrée, Madame le Commissaire Enquéteur, ’expression de ma considération
respectueuse.

Carine SANCEY

carine.sancey @gmail.com

0688170807

5 documents joints.
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Observation n°46 (Email)

Déposée le 22 Octobre 2018 a 10:17
Par Regis Pralon

Observation:

Madame, Monsieur,

Suite a 1?enquéte publique concernant la révision du PLU de Bonne sur
Menoge, veuillez trouver ci-joint notre requéte motivée.

Famille Pralon

NB Ce courrier part ce jour par voie postale.

1 document joint.
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Observation n°47 (Mairie de Bonne)

Déposée le 22 Octobre 2018 a 11:57
Par Demolis Huguette

Observation:
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.
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Mme Huguette DEMOLIS

48 avenue de Marlioz S (;"‘9(%(
Résidence Chardonneret o~ Raanl
73100 AIX LES BAINS ) 9
Y aad o 1e [ & Mairie de BONNE
L T e < S‘ Service urbanisme
~ 479 Vi de Chenaz
. 74380 BONNE

Aix-les-Bains, le 22 octobre 2018

A I'attention de : Monsieur le Maire et Madame le Commissaire enquéteur.

Objet : Arrété d’ouverte d'enquéte publique N° 2018-142 en date du 03/09/2018.

Madame, Monsieur,

Je suis propriétaire d’une parcelle cadastrée B n°3634 d’une contenance de 3 300 m2 et située au
lieudit Les Locires.

Cette parcelle se situait en zone 2AU dans le précédent plan de zonage du PLU.
Un courrier avait €té envoyé en ce sens en date du 15 mars 2017 afin que le ténement soit intégré
dans le classement des zones constructibles afin d’avoir une certaine cohérence urbanistique.

Consciente que la lutte contre 1’étalement urbain instaurée par la loi relative & la Solidarité et au
Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, est une priorité en matiére d’urbanisation.

Mon argumentation réside en la localisation pure de ce ténement qui se situe au cceur d’une zone
pavillonnaire et déja construite.

L’objectif de ma demande étant de clarifier la volonté urbanistique en matiére de densification, au-
dela de la densification urbaine au chef-lieu afin d’avoir une réelle centralité, réside la question de
la densification des dents-creuses.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation pourrait en définitive orienter ce secteur
classé 2AU en zone 1AU et constructible sous conditions que vous déterminerez afin de garantir
une urbanisation maitrisée.

Vous remerciant par avance de I’intérét porté 4 ma demande, je vous prie de croire, en mes sincéres
salutations.

Mme H.DEMOLIS
[ifwwi_.

=



Observation n°48 (Mairie de Bonne)

Déposée le 22 Octobre 2018 a 11:59
Par Cheminal yves

Observation:
redimensionner la zone Ns au niveau de la Croix de Bailly pour permettre 1'installation d'un maraichage

supprimer une partie du chemin de sous Malan, au niveau de la parcelle communale

1 document joint.
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